
Gemeentelijke stedenbouwkundige verordening inzake financiële lasten bij een 
omgevingsvergunning binnen Ragheno 

 

Verordenende bepalingen Toelichting 

  

Artikel 1. Inleidende bepalingen  

 
§1 In deze verordening wordt verstaan onder: 
 
1° Bevoegde overheid: de overheid zoals bedoeld in artikel 15 van het Decreet betreffende de 
Omgevingsvergunning. 
 
2° Bruto bovengrondse vloeroppervlakte van een gebouw (BBVO): De BBVO is de som van de bruto 
vloeroppervlakte (BVO) van alle vloerniveaus indien de vloerniveaus of delen van de vloerniveaus hoger 
liggen dan 70 cm onder de pas van het aangrenzend straatniveau, tenzij het verblijfsruimten, 
badkamers, toiletten, handelszaken restaurants of cafés betreft (in dat geval dienen deze ook meegeteld 
te worden ongeacht of ze hoger, dan wel lager liggen dan dit niveau). Ook de gemeenschappelijke delen, 
garages mottostallingen, en technische ruimten,… (niet limitatief) behoren tot de BBVO in geval ze hoger 
gelegen zijn dan 70 cm onder de pas van het straatniveau.  
 
Enkel de BVO die volgens deze verordening uitdrukkelijk wordt uitgesloten van de berekening, wordt 
niet in rekenschap gebracht. 
 
De BVO van een vloerniveau wordt gemeten langs de buitenomtrek van de (buitenste) opgaande 
scheidingsconstructie van het gebouw. Bij bepaling van de grenslijn, moet een incidentele nis of 
uitsparing en een incidenteel inspringend bouwdeel worden genegeerd indien het grondvlak daarvan 
kleiner is dan 0,5 m².  
 
Bovendien moet tot de BVO van een vloerniveau worden gerekend: 

• De oppervlakte van een trapgat, een liftschacht en leidingschacht op elk vloerniveau. 

• De oppervlakte van een vrijstaande uitwendige kolom, indien deze groter is dan 0,5 m². 
 
Delen die niet worden meegerekend bij het BVO zijn: 

- Buitenruimten zoals loggia’s, balkons, niet gesloten galerijen, dakterrassen,…; 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



- Een schalmgat of een vide indien het grondvlak groter is dan 4m²; 
- De BVO van de bovengrondse fietsenbergingen; 
- De BVO van de bovengrondse publieke garages.  

 
Indien het geval een omgevingsvergunning een project met gemengde functies omvat dient de zoals 
hierboven vastgelegde BBVO van het gebouw opgesplitst te worden over de resp. functies. 
 
De bovenstaande BBVO per functie omvat de som van de BVO van de toegekende binnenruimten, 
waarbij eventuele gemeenschappelijke binnenmuren a rato van 50% over beide functies verdeeld 
worden en de buitenmuren 100% toegekend worden aan de resp. functie. De gemeenschappelijke 
delen en overige delen die niet expliciet toegekend kunnen worden aan een functie worden pro rato 
van het gebruik van het gebouw verdeeld over de resp. functie. 
 
De te onderscheiden functies zijn ‘Wonen’, ‘Wonen Plus’ en ‘Niet residentiële functies’. 
 
3° Decreet betreffende de Omgevingsvergunning: het Decreet van 25 april 2014 betreffende de 
Omgevingsvergunning, afgekort ‘OVD’. 
 
4° Eengezinswoning: woningen die hoofdzakelijk bestemd zijn voor bewoning en waarbij de oppervlakte 
van het gedeelte van de woning dat bestemd is voor huisvesting groter is dan de oppervlakte van het 
gedeelte dat bestemd is voor andere functies. 
 
5° Handelingen: werkzaamheden, wijzigingen of activiteiten met ruimtelijke implicaties, conform artikel 
1.1.2, 7° VCRO. 
 
6° Hoofdinfrastructuur:  wegen, nutsvoorzieningen, voet- en fietspaden, riolering, groenvoorziening, 
park en andere infrastructuur zoals die gebeurlijk worden opgenomen en voorzien in het RUP Ragheno 
om te dienen voor het nut en het gebruik voor de ontwikkeling binnen Ragheno en zoals deze thans 
indicatief zijn aangeduid in Bijlage 3. 
 
7° Loggia: Een loggia is een inpandig balkon dat binnen het (schuine) dakvlak valt, voorzien van een 
balustrade of een hekwerk. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



8° Alle andere niet-residentiele functies: Elke andere functie, behoudens Wonen of Wonen plus. 
 
9° Neveninfrastructuur: De volgens de af te leveren omgevingsvergunningen specifieke 
infrastructuurwerken uit te voeren binnen Ragheno met uitsluiting van de Hoofdinfrastructuur. 
 
10° Publieke garage: het vrij voor gebruik en publiek toegankelijk zijn van parkeerplaatsen in (semi-) 
private en/of publieke garages, dit al dan niet tegen vergoeding, inclusief bijhorende circulatie 
infrastructuur. 
 
11° Ragheno: Het gebied zoals vastgelegd binnen het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan Ragheno, 
definitief vastgesteld bij besluit van de gemeenteraad van 27 maart 2023 (bijlage 1). 
 
12° Stedenbouwkundige Ontwikkelingskost: kosten verbonden aan de herontwikkeling van Ragheno, 
zoals (niet-limitatief): 

• Mobiliteitsingrepen voor de interne en externe ontsluiting (de Hoofdinfrastructuur van het 
Projectgebied Ragheno) inclusief strategische verbindingen voor zacht verkeer op lokaal en 
bovenlokaal niveau 

• Openbaar groen en publieke ruimte 

• Bescherming bestaand erfgoed 

• Publieke voorzieningen, zoals onderwijsinstellingen en sportinfrastructuur 

• Strategische verwervingen 

• Voorziening van een goed en gedifferentieerd woonaanbod 
 
13° VCRO: de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. 
 
14° Wonen: de hoofdfunctie zoals bedoeld in artikel 2, §1, 1° van het besluit van de Vlaamse regering 
tot bepaling van de vergunningsplichtige functiewijzigingen. 
 
15° Wonen-Plus: De BBVO gelegen binnen de arcering Wonen-Plus zoals aangeduid in Bijlage 2 volgens 
de bepaling van deze verordening. 
 
 
 

 
 
Neveninfrastructuur betreft infrastructuur 
noodzakelijk voor de realisatie van een project, 
waaronder rioleringswerken, wegeniswerken, 
nutsvoorzieningen en groenaanleg. 
 
 
 



Artikel 2. Doelstelling  

§1. Deze verordening heeft tot doel op uniforme wijze financiële stedenbouwkundige lasten te 
verbinden aan aanvragen binnen Ragheno. De financiële lasten zijn dienend om een bijdrage te leveren 
aan de Stedenbouwkundige Ontwikkelingskost, zijnde de bijkomende taken voor de stad Mechelen, 
ingevolge de herontwikkeling van Ragheno.  
 
De financiële last is aanvullend. Zij heeft geen betrekking op de gebruikelijke stedenbouwkundige lasten 
die bij omgevingsvergunningen kunnen worden opgelegd en die projectgebonden, waaronder de 
Neveninfrastructuur, zijn. Meer in het bijzonder zal de financiële bijdrage geen afbreuk doen aan de 
mogelijkheid voor de bevoegde overheid om stedenbouwkundige lasten op te leggen voor specifieke 
aan de omgevingsvergunning te verbinden lasten conform artikel 75 OVD (te weten bijvoorbeeld 
riolerings- en wegeniswerken verbonden aan een specifiek project met inbegrip van de groenaanleg en 
de kosteloze overdracht ten voordele van het openbaar domein). 
 

De verordening heeft tot doel een objectief en 
transparant kader te creëren voor de bijdrage die de 
begunstigden van omgevingsvergunningen 
verschuldigd zijn aan de stad ten gevolge van de 
stedenbouwkundige ontwikkelingskosten die de stad 
Mechelen zal dragen naar aanleiding van de 
ontwikkeling van het projectgebied Ragheno. In die 
mate draagt de financiële last bij aan het ruimtelijk 
beleid dat de stad wenst te voeren binnen Ragheno. 
 
Bij de stedelijke gemengde ontwikkeling zullen 
structurele maatregelen noodzakelijk zijn, zoals (niet-
limitatief): 

• Mobiliteitsingrepen voor de interne en 
externe ontsluiting (de Hoofdinfrastructuur 
van het Projectgebied Ragheno) inclusief 
strategische verbindingen voor zacht verkeer 
op lokaal en bovenlokaal niveau 

• Openbaar groen en publieke ruimte 

• Bescherming bestaand erfgoed 

• Publieke voorzieningen, zoals 
onderwijsinstellingen en sportinfrastructuur 

• Strategische verwervingen 

• Voorziening van een goed en gedifferentieerd 
woonaanbod 

 
Navolgende principes staan centraal in de bepaling 
van de financiële last: 

- Sluitend financieel kader binnen het 
projectgebied; 



- Onafhankelijkheid van de verschillende 
grondeigenaren, m.a.w. er wordt geen 
globale grondenbank nagestreefd; 

- Billijkheid, waarbij van het 
gelijkheidsbeginsel wordt uitgegaan. De 
gebieden waarvoor een hoger financieel 
voordeel bij herontwikkeling kan worden 
verwacht zullen verhoudingsgewijs meer 
bijdragen, met een onderscheid tussen 
‘Wonen Plus’ , ‘Wonen’ en ‘Alle andere niet-
residentiële functies’; 

- Uniformiteit binnen het projectgebied, 
waarbij in principe en tenzij is voldaan aan 
welbepaalde voorwaarden, geen 
uitzonderingen wordt gemaakt; 

- Duidelijke afbakening van het projectgebied. 
 
De nadruk ligt op uniformiteit en voorspelbaarhied 
voor de vergunningaanvrager.  
 
  

Artikel 3. Territoriaal toepassingsgebied  

§1. De verordening is van toepassing op omgevingsvergunningsaanvragen ingediend voor projecten 
binnen Ragheno. 
 

De verordening is van toepassing op het volledige 
projectgebied Ragheno. Dit projectgebied wordt 
afgebakend en aangeduid op Bijlage 1.  

  

Artikel 4. Materieel toepassingsgebied  

§1. Bij de goedkeuring van een omgevingsvergunningsaanvraag betreffende nieuwbouw, herbouw, 
functiewijzigingen, het vermeerderen van het aantal woongelegenheden, zal de stad Mechelen, in 
uitvoering van artikel 75, §1 van het Decreet betreffende de Omgevingsvergunning, een financiële 
stedenbouwkundige last opleggen. 
 

Middels de verordening doet de stad onder geen 
enkel beding afstand van haar discretionaire 
beoordelingsbevoegdheid waarover de bevoegde 
overheid beschikt bij 
omgevingsvergunningsaanvragen. Evenmin omvat 
deze verordening een voorafname over de inhoud van 



Stedenbouwkundige lasten in natura, in uitvoering van artikel 75, §1 van het Decreet betreffende de 
Omgevingsvergunning, en financiële stedenbouwkundige lasten zoals bepaald bij deze verordening, 
kunnen steeds gecombineerd worden.  
 
In de mate een last in natura wordt opgelegd, zal de houder van de vergunning een financiële waarborg 
dienen te verlenen zoals bepaald in artikel 77 van het Decreet betreffende de Omgevingsvergunning. 
 
§2. De stedenbouwkundige lasten gelden onverminderd de stedenbouwkundige lasten zoals vastgesteld 
bij voorliggende verordening: 
 
1° Lasten die de aanleg of renovatie van Neveninfrastructuur inhouden; 
 
2° Lasten die de kosteloze overdracht van infrastructuur ten voordele van het openbaar domein, 
vermeld in 1°, of de gronden waarop die worden of zullen worden aangelegd, inhouden; 
 
3° De verplicht op te leggen lasten zoals omschreven in artikel 75, §1, tweede lid van het Decreet 
betreffende de Omgevingsvergunning. 
 
4° Lasten in natura in uitvoering van artikel 75, §1 van het Decreet betreffende de 
Omgevingsvergunning. 
 
§3. Het opleggen van een stedenbouwkundige financiële last doet eveneens geen afbreuk aan de 
stedenbouwkundige voorwaarden zoals bedoeld in artikel 71 t.e.m. 74 van het Decreet betreffende de 
Omgevingsvergunning, dewelke desgevallend wordt opgelegd bij een omgevingsvergunning. 

mogelijke omgevingsvergunningen die zouden 
worden afgeleverd binnen het projectgebied, noch 
omvat voorliggende verordening enige beperking 
omtrent de decretale beoordelingsgronden van de 
mogelijke omgevingsvergunningsaanvragen.  
 
Een combinatie van een financiële last en last in 
natura is steeds mogelijk.  
 
 
 
De verordening heeft geen betrekking op 
gebruikelijke lasten die bij omgevingsvergunningen 
kunnen worden opgelegd en dewelke 
projectgebonden zijn, waaronder lasten met 
betrekking tot het uitvoeren van Neveninfrastructuur, 
zijnde riolerings- en wegeniswerken verbonden aan 
een specifiek project met inbegrip van de 
groenaanleg en de kosteloze overdracht ten voordele 
van het openbaar domein. 
 
De lasten ingevolge voorliggende verordening 
betreffen zodoende aanvullende lasten, 
onverminderd de stedenbouwkundige lasten 
inherent aan het project. 

Artikel 5. Vrijstellingen  

§1 De stedenbouwkundige financiële last zal niet worden toegepast op: 
 
1° (het deel van) Omgevingsvergunningsaanvragen voor de realisatie van  gemeenschapsvoorzieningen 
met de betekenis die daaraan wordt gegeven in artikel 2 van het Besluit van de Vlaamse Regering van 
14 april 2000 tot bepaling van de zonevreemde functiewijzigingen. 
2° (het deel van) Omgevingsvergunningsaanvragen met betrekking tot eengezinswoningen, en op 
voorwaarde dat deze vergunning voorziet hetzij:  

 
 



- in de sloop van eengezinswoningen ter vervanging navolgende nieuwbouw van deze 
eengezinswoning; 

- in de uitbreiding van een eengezinswoning; 
- in het uitvoeren van renovatiewerken en/of alle andere werken aan, en/of ten behoeve van een 

bestaande eengezinswoning. 
3° (het deel van) Omgevingsvergunningsaanvragen ingediend door:  

- een erkende woonmaatschappij en dit voor de realisatie van een sociaal huuraanbod of sociale 
verkoop;  

- een private initiatiefnemer, en dit voor de realisatie van sociale verhuur via een erkende 
woonmaatschappij, en waarvoor bij de aanvraag van de omgevingsvergunning een voor beide 
partijen (private initiatiefnemer en woonmaatschappij) bindende overeenkomst wordt 
voorgelegd, waaruit onweerlegbaar blijkt dat dit sociaal huuraanbod ten laatste bij de 
oplevering van de werken zal worden toegevoegd aan het patrimonium van de 
woonmaatschappij; 

- een private initiatiefnemer, waarbij deze initiatiefnemer zich uitdrukkelijk verbindt dit (deel) 
aan te bieden aan de woonmaatschappij voor sociale verhuur, dit ofwel onder de vorm van 
verkoop aan de woonmaatschappij ofwel voor langdurige verhuur van minstens 18 jaar.  

Met ‘Woonmaatschappij’ wordt de organisatie bedoeld erkend in het kader van de Vlaamse Codex 
Wonen, boek 4 Titel 3 en met ‘sociale verhuur’, ‘sociale verkoop’ of een ‘sociaal huuraanbod’ een 
verhuring conform de Vlaamse Codex Wonen, boek 6.  
 
Bij toepassing van 3° bezorgt de private initiatiefnemer een bankgarantie gelijk aan het bedrag dat 
overeenkomt met de bekomen vrijstelling stedenbouwkundige financiële last toegestaan volgens 
3°, dit met begunstigde de Stad Mechelen. Het bedrag van de bankgarantie komt de Stad toe als 
binnen de 4 jaar na het bekomen van de omgevingsvergunning geen bewijs wordt geleverd dat aan 
de voorwaarde van verhuur of verkoop aan de woonmaatschappij is voldaan. De bankgarantie 
wordt vrijgemaakt ten voordele van de initiatiefnemer als deze in deze periode van 4 jaar 
onweerlegbaar aantoont aan het engagement te hebben voldaan. 

4° Vergunningsaanvragen voor stedenbouwkundige handelingen ter uitvoering van een project 
waarvoor reeds een financiële last is opgelegd bij de aflevering van de vergunning voor het project, voor 
zover de financiële last hetzelfde voorwerp zou hebben als de last die werd opgelegd bij de voorgaande 
vergunning. 
5°  Een omgevingsvergunningsaanvraag die louter betrekking heeft op saneringswerken. 



 
§2. Deze uitzonderingen zijn niet van toepassing zo een welbepaald project kunstmatig zou worden 
opgedeeld om van de uitzonderingsregel te kunnen genieten. 
 

Artikel 6 Afwijkingen  

§1 De bevoegde overheid kan een volledige of gedeeltelijke afwijking toestaan op de voorschriften en 
bedragen in deze verordening, mits inachtneming van de algemene beginselen van behoorlijk bestuur 
en in het bijzonder het gelijkheidsbeginsel.  
 
Een afwijking is, onder meer, mogelijk is volgende gevallen: 

- Een omgevingsvergunning waarbij de stad om redenen van algemeen belang beslist dat de met 
de omgevingsvergunning beoogde ontwikkeling of exploitatie een extra maatschappelijke 
meerwaarde creëert die de stedenbouwkundige lasten in meerdere of mindere mate 
compenseert; 

- Een omgevingsvergunning waarbij een stedenbouwkundige last in natura wordt opgelegd die  
bijdraagt aan de Stedenbouwkundige Ontwikkelingskost van het projectgebied Ragheno. Dit 
geldt tevens voor stedenbouwkundige lasten in natura die reeds gekoppeld zouden zijn aan een 
voorafgaande omgevingsvergunning voor het verkavelen aan gronden 
(‘verkavelingsvergunning’) waarbij deze last in de natura bijdraagt aan de Stedenbouwkundige 
Ontwikkelingskost, in het geval een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige 
handelingen wordt aangevraagd binnen deze verkavelingsvergunning.  
 

§2. Een individuele afwijking kan alleen worden toegestaan wanneer dit op gemotiveerde wijze wordt 
gevraagd door de aanvrager. De aanvrager motiveert in de beschrijvende nota bij de aanvraag waarom 
de aanvraag in aanmerking komt voor een individuele afwijking, met toepassing van de eerste paragraaf 
van dit artikel.  
 
Een afwijking houdt in dat er geen of een gedeeltelijke stedenbouwkundige financiële last wordt 
opgelegd, onverminderd de lasten zoals bepaald in artikel 4, §2 van deze verordening. 
 

Er zal geval per geval worden nagegaan of de 
omgevingsvergunning een afwijking op de 
verordening verantwoord.  

Artikel 7. Begroting van de financiële last   

§1. Bij afgifte van een omgevingsvergunning zoals bedoeld in artikel 4 van deze verordening, zal de 
bevoegde overheid een financiële last opleggen.  

De stedenbouwkundige financiële last wordt bepaald 
op basis van een financiële matrix. De te 



 
De financiële last wordt bepaald per functie: 
 
175 EUR/m² BBVO voor de functie ‘Wonen Plus’ 
100 EUR/m² BBVO voor de functie ‘Wonen’ 
100 EUR/m² BBVO voor de functie ‘Alle andere niet-residentiële functies’ 
 
§2.  Het normbedrag wordt berekend vanaf de eerste m². Deze oppervlakte wordt bepaald op basis van 
de Bruto Bovengrondse Vloer Oppervlakte (BBVO) van een gebouw.  
 
§3. Voor de BBVO gelegen binnen een arcering ‘zone voor Wonen-Plus’, aangeduid in Bijlage 2, wordt 
het tarief zone voor Wonen-Plus vermeld in artikel 7, §1 toegepast. De zone voor Wonen-Plus geldt voor 
20m diepte vanaf de bouwlijnen van een bouwblok en/of de grenzen van een bestemmingszone die in 
Bijlage 2 worden aangeduid met de arcering zone voor Wonen-Plus. Indien in een 
omgevingsvergunningsaanvraag de ontworpen gevellijn terugspringt ten opzichte van de Wonen-Plus 
lijn wordt de 20m toegepast vanaf de (terugspringende) ontworpen gevellijn.  De financiële last wordt 
pro rata berekend op basis van het tarief vermeld in artikel 7, §1. 
 
§4. Indien een omgevingsvergunning een project met gemengde functies omvat, dient de zoals 
hierboven vastgestelde BVVO van het gebouw opgesplitst te worden over de respectievelijke functies.  
De BBVO per functie omvat in dit geval de som van de BVO van de toegekend binnenruimten, waarbij 
eventuele gemeenschappelijke binnenmuren a rato voor 50% over beide functies verdeeld worden en 
de buitenmuren 100% toegekend worden aan de respectievelijke functie. De gemeenschappelijke delen 
en overige delen die niet expliciet toegekend kunnen worden aan een functie, worden pro rato van het 
gebruik van het gebouw verdeeld over de respectievelijke functie.  
 
§4. De bedragen vermeld in §1 van dit artikel zijn gekoppeld aan de gezondheidsindex en zullen jaarlijks 
en van rechtswege aangepast worden op 1 januari. De aanpassing gebeurt volgens de volgende formule: 
 
Aangepast bedrag = (basisbedrag X nieuw indexcijfer)/basisindexcijfer.  
 
Het basisindexcijfer betreft de gezondheidsindex van januari 2019. 
 

onderscheiden functies zijn  daarbij ‘Wonen’, ‘Wonen-
plus’ en ‘alle andere niet residentiële functies’.  
 
De grootteorde van de financiële last wordt toegelicht 
in de motiveringsnota zoals vastgesteld bij besluit van 
het college van burgemeester en schepenen omtrent 
de goedkeuring van het ontwerp van voorliggende 
verordening. 
 
De Wonen-Plus lijn, zoals aangeduid in bijlage 2, 
omvat de gevels die een zicht nemen op park of water 
(kanaal of jachthaven). De lijn werd gebaseerd op de 
bouwlijnen van het grafisch plan van het Ruimtelijk 
Uitvoeringsplan Ragheno. Aangezien in het RUP 
onder bepaalde voorwaarden een afwijking van de 
bouwlijn toestaat, volgt de Wonen-Plus lijn en 
bijhorende arcering ook deze terugspringing en wordt 
bij terugspringing de ontworpen gevellijn beschouwd 
als Wonen-Plus lijn en bijhorende arcering. 
Het verschil tussen de financiële last van de functie 
‘Wonen’ en de financiële last bij de functie ‘Wonen-
Plus’ wordt gemotiveerd door het feit dat: 

(i) Het (financieel en/of kwalitatief) 
voordeel dat de begunstigde van de 
omgevingsvergunning kan bekomen met 
de BVO bij ligging aan park of water hoger 
is dan met de BBVO waar dit niet het 
geval is.  

(ii) De BBVO Wonen Plus, zeker deze gelegen 
aan het Park, een groter rechtstreeks 
genot en band met de 
stedenbouwkundige 
ontwikkelingskosten, waaronder de 



realisatie van het park en bijhorende 
voorziening, hebben. 

 
Rekening houdend met een te verwachten langere 
looptijd van de herontwikkeling van het 
projectgebied, de noodzaak naar een voorinvestering 
en indexatie van de investeringskosten, is een 
indexatie van de bijdrage noodzakelijk.  
De basisbedragen zijn de bedragen vermeld in dit 
besluit. Als nieuw indexcijfer geldt de 
gezondheidsindex van december voorafgaand aan die 
van de aanpassing van het bedrag.  

Artikel 8. Bestemming  

§1. Overeenkomstig artikel 75, §4, tweede lid, van het Decreet betreffende de Omgevingsvergunning, 
worden de inkomsten van de financiële lasten verworven op basis van deze verordening bestemd voor 
het ruimtelijk beleid dat zij wenst te voeren binnen het gebied Ragheno. 
 
 
 
 

De stad Mechelen wenst de bijkomende taken die de 
stad zal dragen mede op te vangen door een 
financiële ontwikkelingskost te koppelen aan 
stedenbouwkundige projecten binnen het 
projectgebied Ragheno. De investeringen in publieke 
infrastructuur creëren een meerwaarde ten voordele 
van zij die tot ontwikkeling binnen de projectsite 
zullen overgaan. Immers, investeringen in 
infrastructuur, een verbeterde mobiliteit en 
bijkomende gemeenschapsvoorzieningen maken een 
hogere verdichting mogelijk op de site. Het is dan ook 
zonder meer te verantwoorden dat deze 
investeringen mede worden gedragen door de 
ontwikkelingen (grondeigenaar en/of ontwikkelaar). 
 
 
De stedenbouwkundige financiële last houdt daarbij 
rekening met (i) het gebeurlijk te verwachten 
voordeel dat een omgevingsvergunning met zich kan 
brengen, (ii) de bijkomende taken voor de overheid 



ten gevolge van een gebeurlijk afgeleverde 
omgevingsvergunning en (iii) dat de aanvrager 
rekenschap geeft aan doelstelling in de stad zoals 
hierboven verwoord.  
 
In het kader van het algemeen belang zullen de 
financiële lasten bestemd zijn voor (onder andere) 
navolgende investeringen binnen het projectgebied : 

- Mobiliteitsingrepen voor de interne en 
externe ontsluiting, inclusief strategische 
verbindingen voor zacht verkeer op lokaal en 
bovenlokaal niveau; 

- Openbaar groen en publieke ruimte; 
- Bescherming bestaand erfgoed; 
- Publieke voorzieningen, zoals 

onderwijsinstellingen en sportinfrastructuur; 
- Strategische verwervingen; 
- Voorziening van een goed en gedifferentieerd 

woonaanbod; 
- Sanering en grondverzet; 
- … 

 
 
  

Artikel 9. Betaling, invordering en verval  

§1 De financiële last is verschuldigd en opeisbaar uiterlijk bij aanvang van de start der werken. Onder 
start der werken wordt aanzien het ondernemen van elke activiteit die ter plaatse kan worden 
vastgesteld, zij het ter voorbereiding van de werken voorwerp van de omgevingsvergunningsaanvraag. 
De begunstigde van de omgevingsvergunning is gehouden de start der werken te melden aan de stad 
en tot onmiddellijke betaling van de financiële last over te gaan. 
 
§2. De vergunningverlenende overheid kan een gefaseerde uitvoering van de lasten voorschrijven.  
 

 



§3. De vergunningsbeslissing vermeldt uitdrukkelijk het totaalbedrag van de financiële 
stedenbouwkundige last, de betalingstermijn en de betalingsmodaliteiten (naam rekeninghouder, 
rekeningnummer, te hanteren mededeling). Als de vergunning wordt verleend door de deputatie of de 
Vlaamse Regering, deelt de stad deze gegevens mee aan de vergunningverlenende overheid. 
 
§4. In geval dat de begunstigde in gebreke zou blijven de start der werken te melden, zal de stad 
ambtshalve overgaan tot het doen van de nodige vaststellingen omtrent de start der werken welke aan 
de begunstigde van de omgevingsvergunning zullen worden betekend samen met de uitnodiging tot 
betaling.  
 
§5. Bij gebreke van een vrijwillige vereffening zal overgegaan worden tot de invordering van deze 
bijdragen meer interesten en invorderingskosten.  
 
§6. Het niet-betalen van de stedenbouwkundige financiële last kan leiden tot het verval van de 
vergunning overeenkomstig de artikel 99 en 102 van het Decreet betreffende de Omgevingsvergunning. 
 

Artikel 10. Slotbepalingen  

§1. Deze verordening is van toepassing op alle lopende vergunningsaanvragen.   

 

 

Bijlagen: 

- Bijlage 1: grafisch plan RUP Ragheno 

- Bijlage 2: Afbakening ‘Wonen Plus’ 

- Bijlage 3: Hoofdinfrastructuur 
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LEGENDE
Grens plancontour RUP

Achtergrond: GRB Mechelen (01-2023) - Bron: Informatie Vlaanderen

Het grafisch plan is opgemaakt op basis van de beschikbare gegevens van het Grootschalig Referentiebestand en niet op basis
van een topografische opmeting. Bij interpretatie van de zoneringen dient rekening gehouden te worden met mogelijke afwijkingen

ten aanzien van de werkelijke toestand omwille van het gebruik van deze gegevens als basis voor het grafisch plan.

Artikel 1. Woongebied

Stad Mechelen
Grote Markt 21
2800 Mechelen

OPDRACHTGEVER

OPDRACHTHOUDER

Gezien en definitief vastgesteld door de gemeenteraad in zitting van 27 maart 2023.
Op last,

De algemeen directeur                                                                      De voorzitter van de gemeenteraad
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Artikel 2. Gebied voor stedelijke economie

Artikel 3. Gebied voor verkeers- en vervoersinfrastructuur

Artikel 4. Stationsgebied

PLAN-ID: RUP_12025_214_00013_00001

Artikel 5. Gebied voor waterweginfrastructuur

Artikel 6. Gebied voor stedelijk groenSG

Artikel 6.5. Gebied voor jachthaven

Artikel 8. Verbinding voor gemotoriseerd verkeer

Artikel 9. Gebied voor stedelijke ontwikkeling

Artikel 7. Verbinding voor langzaam verkeer

X - Y

Artikel 11. Kantelmomenten

Artikel 10. Waardevol erfgoed

Artikel 9.4.7. TorenX

VOORONTWERP september 2021

Scheidingslijn tussen parkkamers

Indicatieve bouwlijn

Scheidingslijn tussen bouwblokken

Grens deelgebied RUP (artikel 0.5)

x(Y)

Minimale breedte van het openbaar domeinX

Nummer bouwblokx

Wegeinde

Ontsluitingspunt op Arsenaalverbinding

v3VOORONTWERP december 2021

Recht van voorkoop (artikel 0.6)

Maximaal aantal bouwlagenX

Type wegY A = Lokale ontsluitingsweg
B = Erfontsluitingsweg
C = Weg voor occasioneel verkeer

S = Sluitend bouwblok
R = Ragheno bouwblok
P = Parkbouwblok
A = Autonoom bouwblok

Type bouwblokY

DEELGEBIEDEN

v1ONTWERP april 2022

De onderstaande overzichtstabel geeft per bouwblok aan welke voorschriften van artikel 9 van toepassing zijn.

v2ONTWERP juni 2022

Het college van burgemeester en schepenen bevestigt dat het ontwerp ter inzage van het publiek op het gemeentehuis werd
neergelegd van 1 augustus 2022 tot en met 29 september 2022.

De algemeen directeur                                                                      De burgemeester

Gezien en voorlopig vastgesteld door de gemeenteraad in zitting van 27 juni 2022.
Op last,

De algemeen directeur                                                                      De voorzitter van de gemeenteraad
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Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan
Ragheno
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Dirk De Loecker
Ruimtelijk planner

Jörgen Van der Aa
Ruimtelijk planner

‘Wonen-Plus’ - arcering

‘Wonen-Plus’ - lijn
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Gemeentelijke stedenbouwkundige 
verordening inzake �nanciële lasten 
bij een omgevingsvergunning 
binnen Ragheno
Bijlage 2



Bijlage 3: Indicatieve aanduiding hoofdinfrastructuur

Hoofdinfrastructuur


