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ALGEMENE BEPALINGEN

ALGEMENE LEESWIJZER (informatief)

ledereen die binnen de contour van dit ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) wenst te bouwen of te verbouwen en
hiervoor een vergunning aanvraagt, moet rekening houden met regels en bepalingen van uiteenlopende aard.

Elke vergunningsaanvraag moet in de eerste plaats voldoen aan de van kracht zijnde stedenbouwkundige
voorschriften van het ruimtelijk uitvoeringsplan.

In tweede orde moeten vergunningsaanvragen ook rekening houden met verschillende specifieke regels die
in Mechelen van toepassing zijn, inzonderheid de stedenbouwkundige verordening van de stad Mechelen.

De stedenbouwkundige voorschriften moeten samen gezien worden met andere (sectorale) regelgeving o.a.
brandweervoorschriften, voorschriften betreffende toegankelijkheid, EPB-regelgeving, ...

Deze stedenbouwkundige voorschriffen maken onderdeel uit van het RUP ‘Keerdok-Eandis’. De
stedenbouwkundige voorschriften vormen één geheel met het grafisch plan.

De stedenbouwkundige voorschriften zijn niet-cursief en gekleurd weergegeven (voorbeeld). Deze zijn
verordenend.

De cursieve teksten ( ) zijn een toelichting bij de verordenende stedenbouwkundige voorschriften.

De vette en onderstreepte begrippen (voorbeeld) worden verklaard in het hoofdstuk ‘terminologie’.
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ARTIKEL 1. ALGEMENE BEPALINGEN

VERORDEND STEDENBOUWKUNDIG VOORSCHRIFT Toelichting

01. Opgave van de voorschriften die strijdig zijn met het RUP en die
worden opgeheven

Bij goedkeuring van dit gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan worden
volgende bestemmingen en bijhorende bestemmingsvoorschriften van
het Gewestplan Mechelen (KB 5 augustus 1976), gelegen binnen de
grenzen van dit RUP, opgeheven en vervangen door de
bestemmingsvoorschriften van het gemeentelijk RUP ‘Keerdok-Eandis’:

Art.5.1.0 Woongebieden

Art.8.2.1.2 Gebieden voor milieubelastende industrieén

Bij goedkeuring van dit gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan worden
volgende bestemmingen en bijhorende bestemmingsvoorschriften van
het BPA 3/1 Guido Gezellelaan - Keerdok (d.d. 29/04/1994), gelegen
binnen de grenzen van dit RUP, opgeheven en vervangen door de
bestemmingsvoorschriften van het gemeentelijk RUP ‘Keerdok-Eandis’:

Art.0 Algemene bepalingen

Art.1 Zone voor KMQO’s, verkoopruimtes en openbare
gebouwen

Art.2 Zone voor waterwegen

Art. 3 Openbare wegen

02. Maatvoering

Het grafisch plan is gebaseerd op het Grootschalig Referentie Bestand
(GRB).

De maatlijnen, aangeduid op het grafisch plan zijn verordenend, in die
zin dat ze duiden op een minimaal, maximaal of exact te respecteren
lengte, diepte of afstand.

Indien op basis van een opmetingsplan blijkt dat het onmogelijk is om de
vermelde exacte afstand op het terrein te realiseren kan van deze
exacte afstand worden afgeweken. De afwijking heeft enkel als doel de
planmatige realiteit af te stemmen op de feitelijke realiteit. Het betreft
dus enkel een marginale afwijking.

03. Inrichtingen van openbaar nut

Het oprichten van nutsleidingen en noodzakelijke openbare
nutsinfrastructuur is toegelaten in elke bestemmingszone, op
voorwaarde dat rekening wordt gehouden met de hoofdbestemming en
inrichtingsvoorschriften van de betreffende zone. Infrastructuur die
noodzakelijk bovengronds wordt voorzien dient in harmonie met de
omgeving worden opgericht en ingeplant.

04. Veiligheid
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Ongeacht de specifieke stedenbouwkundige voorschriften van de
betreffende zone, blijven steeds de vigerende regelgeving inzake
veiligheid van kracht.

In het bijzonder dienen bij de inrichting van de ruimte de nodige
maatregelen in verband met veiligheid genomen te worden, ten opzichte
van de aanwezige waterweg. (Cfr. Art. 3) Afstemming hierover dient te
gebeuren met de bevoegde beheerder.

05. Niveauverschillen

Het maaiveldniveau van een aan het plangebied aanpalend perceel
dient over een minimale afstand van 1 meter te worden gevolgd, over de
volledige lengte. Daarna moeten eventuele hoogteverschillen worden
opgevangen met een maximale hellingsgraad van 45°.
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ARTIKEL 2. TERMINOLOGIE

Buurtverzorgende functies: functies of activiteiten waarvan
het bedieningsniveau het niveau van de wijk/ buurt niet
overstijgt.

Groene ruimte: onverharde, onbebouwde en begroeide
opperviakte. (0.a. parken, speelpleinen, graspartijen, bermen,
groenvoorziening, ...)

Grondgebonden eengezinswoning: eengezinswoning die
rechtstreeks toegankelijk is op het straatniveau en waarvan één
van de bouwlagen aansluit op het maaiveld. Grondgebonden
woningen hebben meestal een terras en/of een tuin en strekken
zich over minimum 2 bouwlagen uit.

Multimodaal knooppunt: Een multimodaal knooppunt is een
verzamel- en verdeelpunt voor een specifiek gebied en/of regio
waar verschillende verkeers- en vervoerselementen elkaar
ontmoeten. Deze elementen zijn van allerlei aard (lijnvormige
infrastructuren zoals (water/spoor) wegen, maar ook
voorzieningen zoals fietsenstallingen, route en infrastructuur
voor fiets/ openbaar vervoer,..) zodat een mogelijkheid bestaat
voor ‘overstap’ van de ene transportmodus op de andere.
Naargelang de uitrustingsgraad en het voorzieningenniveau
kunnen multimodale knooppunten een eigen dynamiek op gang
brengen en functioneren als nieuwe centra.
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DEELPLAN 1.
KEERDOK



ARTIKEL 1. GEBIED VOOR STEDELIJKE ONTWIKKELING

Categorie gebiedsaanduiding: “wonen”

VERORDENEND STEDENBOUWKUNDIG VOORSCHRIFT Toelichting
- Artikel 1.0 Gebied voor stedelijke ontwikkeling

Bestemming
01. Het gebied is bestemd voor wonen en aan het wonen
verwante activiteiten en voorzieningen:
= Handel
= Horeca
= Bedrijven, kantoren en diensten
= Socio- en recreatieve voorzieningen

=  QOpenbare en private nuts- en
gemeenschapsvoorzieningen

= Openbare groene en verharde ruimte

= Openbare wegenis (incl. bruggen)

02. Volgende functies zijn niet toegelaten:

Groothandel en grootschalige detailhandel
Inrichting

03. Deelgebieden

De zone voor stedelijke ontwikkeling vormt één
samenhangend gebied waarbinnen een globale
samenhang moet worden bewaakt op ruimtelijk,
architecturaal, functioneel vlak en wat betreft de
publieke ruimte (0.a. materiaalgebruik, straatmeubilair,
verlichtingsarmaturen, groeninrichting).

In de zone voor stedelijke ontwikkeling worden 4
deelgebieden onderscheiden, aangeduid op het
grafisch plan, waarbinnen specifieke bestemmings- en
inrichtingsvoorschriften gelden:

o ‘Eandistip’

o ‘Eandiswijk’

o ‘Rode Kruisplein’
o ‘Park’

Elk deelgebied op zich vormt een ruimtelijk, functioneel
en architecturaal samenhangend geheel. Het
deelgebied moet steeds in zijn totaliteit bekeken
worden.
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De doelstellingen van dit artikel (cfr. Art.2.0.03) moeten
expliciet aangetoond worden bij elke
vergunningsaanvraag.

04. Inrichtingsstudie

Bij elke vergunningsaanvraag die betrekking heeft op
het bouwen, verbouwen of herbouwen van constructies,
de aanleg van wegenis of de inrichting van (fiets-)
parkeervoorzieningen wordt aan de beschrijvende nota
bij de stedenbouwkundige aanvraag een

inrichtingsstudie toegevoegd.

De inrichtingsstudie is een informatief document voor
de vergunningverlenende overheid met het oog op het
beoordelen van de vergunningsaanvraag in het kader
van de goede ruimtelijke ordening en de
stedenbouwkundige voorschriften voor het plangebied.

In de inrichtingsstudie moeten minstens volgende
aspecten uitgebreid aan bod komen:

o De aanvrager moet aantonen dat het voorwerp
van de aanvraag voldoet aan de geldende
voorschriften en past binnen de context van het
volledige deelplan.

o De aanvrager geeft aan hoe het voorgenomen
project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is in
het deelgebied en/of tot de mogelijke
ontwikkeling van de rest van het deelgebied.

o Een project mag de goede ontsluitbaarheid van
geen enkele zone die in aanmerking komt voor
ontwikkelingen conform dit RUP in het gedrang
brengen. Het project dient te verhinderen dat
geparkeerd wordt in de zones voor de inrichting
van publieke ruimte.

o Het project mag de realiseerbaarheid van een
project dat vergunbaar is volgens dit RUP niet in
het gedrang brengen.

o De inrichting dient afgestemd te worden op de
inrichting van de omliggende straten en publieke
ruimte.

o De impact van het heersende omgevingsgeluid
op de akoestische normen voor
woongelegenheden dient afgetoetst te worden.

o Het project wordt getoetst aan de bijdrage tot de
beeldkwaliteit t.a.v. de omliggende percelen en
delen van het openbaar domein. Hierbij wordt
0.a. rekening gehouden met de architecturale
kwaliteit, de kwaliteit van de aanleg van de
onbebouwde perceelsdelen en afsluitingen, het
materiaalgebruik en de beplanting.

o Bij een landmark en/of een hoogteaccent moet
de impact van het gebouw op zijn directe
omgeving in kaart worden gebracht o.a. inzake
schaduw.

o Opgave van de bestaande gebouwen die in
functie van de realisatie van het project zullen
worden gesloopt.
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05. Fasering deelgebieden

Een vergunning voor de oprichting van constructies,
gebouwen en infrastructuren in deelgebieden
‘Eandiswijk’, ‘Rode Kruisplein’ en ‘Park’ (met
uitzondering van een tijdelijke ontsluitingsweg in het
deelgebied ‘Eandiswijk’, ten behoeve van de ontsluiting
van het deelgebied ‘Eandistip’) kan pas worden
afgeleverd van zodra aan volgende cumulatieve
voorwaarden is voldaan:

o (1) in het deelgebied ‘Eandistip’ is de stedelijke
publieke parking gerealiseerd en er is
voldoende parkeercapaciteit beschikbaar voor
de reeds ontwikkelde deelgebieden.

o (2) de ontsluitingsinfrastructuur voor
gemotoriseerd verkeer voor het desbetreffende
deelgebied is aangelegd, vergund of maakt
integraal deel uit van de voorliggende
vergunningsaanvraag, inclusief een
voorsorteerstrook op de N16 ter hoogte van het
kruispunt Elektriciteitsstraat in de richting van de
hoofdontsluiting.

o (3) de voetgangers- en fietsverbindingen voor
het desbetreffende deelgebied is aangelegd,
vergund of maakt integraal deel uit van de
voorliggende vergunningsaanvraag, dit
uitgezonderd de fiets- en voetgangersbruggen
ter hoogte van het deelgebied ‘Park’.

Een vergunning voor de oprichting van gebouwen in
deelgebieden ‘Eandistip’ kan pas worden afgeleverd
van zodra aan volgende cumulatieve voorwaarden is
voldaan :

o (1) de (tijdelijke) ontsluitingsinfrastructuur voor
gemotoriseerd verkeer voor het desbetreffende
deelgebied is aangelegd, vergund of maakt
integraal deel uit van de voorliggende
vergunningsaanvraag. De ontsluiting van deze
(tijdelijke) ontsluitingsinfrastructuur dient te
ontsluiten aan het kruispunt N16-
Elektriciteitstraat.

o (2) de voetgangers- en fietsverbinding voor dit
deelgebied zijn aangelegd, vergund of maken
integraal deel uit van de voorliggende
vergunningsaanvraag, inclusief de fiets- en
voetgangersbrug richting van ‘Rode Kruisplein’.

06. Ontsluiting

Deelgebieden ‘Eandistip’, ‘Eandiswijk’, ‘Rode Kruisplein’
en ‘Park’ worden voor gemotoriseerd verkeer (exclusief
noodvoertuigen) enkel ontsloten via de N16, zoals

indicatief en symbolisch aangeduid op het grafisch plan.

De ontsluiting aan het kruispunt N16 — Elektriciteitstraat
betreft een in- én uitrit.

De ontsluiting op de N16 ter hoogte van het deelgebied
‘Eandistip’ betreft enkel een inrit.
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In alle deelgebieden worden trage wegverbindingen
voorzien ten behoeve van de bereikbaarheid en
doorwaadbaarheid van het volledige plangebied.

In alle deelgebieden zijn handelingen en constructies
(o.a. oprichten steunpunten) in functie van de realisatie
van bruggen en ontsluitingen toegelaten.

07. Parkeren

In de deelgebieden ‘Eandiswijk’, ‘Rode Kruisplein’ en
‘Park’, geldt een parkeernorm voor bewoners van 0,8
parkeerplaatsen per woonentiteit.

De noodzakelijke parkeerplaatsen voor bewoners
worden collectief en geclusterd voorzien per
deelgebied.

De parkeerplaatsen voor werknemers en bezoekers
worden collectief en geclusterd voorzien in het
parkeergebouw in deelgebied ‘Eandistip’.

Parkeervoorzieningen op maaiveldniveau zijn vanuit de
inrichting van het openbaar domein uitzonderlijk

toegestaan i.f.v. publieke noden.

08. Fietsparkeren

In elke deelzone worden de nodige fietsparkeerplaatsen
voorzien cfr. de geldende normen.

De fietsparkeerplaatsen voor bewoners en werknemers
worden gesitueerd in de nabijheid van de woning en zijn
vlot toegankelijk vanaf het openbaar domein. Daarnaast
zijn deze overdekt en afsluitbaar.

De noodzakelijke fietsparkeerplaatsen voor bezoekers
en werknemers zijn overdekt en worden collectief en
geclusterd georganiseerd met een doordachte spreiding
over het volledige gebied.

Afwijkingen op de normen voor bezoekers van wonen
en de andere functies kunnen worden toegestaan
indien fietsontleenpunten worden geintegreerd en/of
indien meervoudig gebruik kan worden aangetoond.

09. Beschermde monumenten (symbolische aanduiding)

Binnen dit plangebied bevinden zich volgende
beschermde monumenten:

o De Benedensluis en sluiswachterswoning
(Besluitnummer 3243 - definitief besluit: 23
oktober 1997)

o De stedelijke badinrichting (Besluithummer 3142
- definitief besluit: 13 februari 1997)

Bij de inrichting van de deelgebieden moet bijzondere
aandacht worden besteed aan de aanwezige
erfgoedwaarde binnen het plangebied als in de directe
nabijheid, zowel wat betreft de architectuur van de
gebouwen, de inrichting van het privaat domein als de
inrichting van de publieke ruimte.
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010. Collectieve koude/ warmtevoorziening met het oog
op aansluiting op een latent net

Per gebouw geldt een aansluitverplichting op een latent
net voor zover dit net reeds werd gerealiseerd op het
ogenblik van de vergunningsaanvraag of voor zover de
koude/warmtenetbeheerder en/of leverancier een
contractueel engagement neerlegt waarop
gegarandeerd wordt dat het latent net operationeel zal
zijn op moment van ingebruikname van de beoogde
constructie.

Elk nieuw op te richten gebouw met een
koude/warmtevraag moet de nodige voorzieningen
treffen om al dan niet op langere termijn te kunnen
aansluiten op het latent net.

011. Zone voor uitzonderlijk vervoer (overdruk)

Ten behoeve van uitzonderlijk vervoer van en naar de
Keerdokkade, dient bij de inrichting van de
onderliggende bestemmingszone rekening te worden
gehouden met de wettelijke vereiste inzake uitzonderlijk
vervoer (0.a. de toegankelijkheid van de kades, de vrije
hoogte en belastingen van het wegdek).
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m Artikel 1.1 Deelgebied ‘Eandistip’

Bestemming

01. Het deelgebied 'Eandistip’ is bestemd voor volgende functie:
Parkeren
02. Volgende nevenfuncties zijn toegelaten:

Restaurants en café met een buurtverzorgende
functie

Socioculturele voorzieningen
Recreatieve voorzieningen

Handel met een buurtverzorgende functie

Kantoren
Diensten
Openbare groene en verharde ruimten
Openbare wegenis (incl. bruggen)

03. Volgende hoofdfuncties zijn niet toegelaten:
Wonen

Groothandel en grootschalige detailhandel
(Uitgezonderd een supermarkt.)

Hotel
Inrichting

04. Inrichting van het deelgebied

Het deelgebied ‘Eandistip’ wordt ontworpen als een
landmark in het stedelijk weefsel. De site vormt een
ruimtelijke en functionele verbinding met de omliggende
deelgebieden en het stadscentrum.

De maximaal bebouwbare terreinopperviakte van het
deelgebied bedraagt 2.846mz2.

De totale maximale bovengrondse bruto
vloeroppervlakte bedraagt 17.854mz2. Voor volgende
functies wordt een specifieke minimale- en/of maximale
bruto vioeroppervlakte vastgelegd:

o Minimaal 1 handelsvestiging van minimaal
750m2 en maximaal 1.375m?

o Diensten (inclusief de oppervlakte voor een
parking van minimaal 500 autostaanplaatsen en
maximaal 537 autostaanplaatsen en minimaal
50 fietsenstaanplaatsen): minimaal 10.000m?2 -
maximaal 13.274m?

o Kantoren: maximaal 3.205m?

In het deelgebied moet een mogelijkheid voorzien
worden om een multimodaal knooppunt te creéren.

De functie handel wordt op de gelijkvloerse verdieping
ingericht en is hoofdzakelijk gericht naar het deelgebied
‘Eandiswijk’ en de Afleidingsdijle.
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De functie parking wordt beperkt tot de eerste 6
bouwlagen boven het maaiveldniveau. Eén
ondergrondse bouwlaag is toegelaten.

05. Vorm en inplanting van het gebouw

Bij de inplanting, vormgeving en materialisatie van het
gebouw en zijn omgeving moet voldaan worden aan
volgende inrichtingsprincipes:

‘ o De symbolische aanduiding ‘landmark’ op het
grafisch plan geeft aan dat de bebouwing in
deze zone wordt vormgegeven als landmark.
Deze bebouwing moet getuigen van een
hoogwaardige architecturale kwaliteit,
beeldkwaliteit en kwalitatieve gevelafwerking die
een nieuwe identiteit geeft aan de omgeving.

o Het gebouw en zijn omgeving moeten als een
integraal en geintegreerd geheel worden
vormgegeven. Het wordt opgetrokken als één
solitair bouwvolume dat alzijdig is en een
aantoonbare visuele en functionele relatie heeft
met zijn omgeving.

o Er moet gestreefd worden naar een goede
ruimtelijke en functionele afstemming van de
‘landmark’ met de aanpalende woonfunctie in
het deelgebied ‘Eandiswijk’.

o Het gebouw heeft maximaal 5 bouwlagen
boven het maaiveldniveau en maximaal 1
ondergrondse bouwlaag.

o Als de parkeerbehoefte niet binnen het
gebouwvolume kan worden opgevangen is het
gebruik van het dakoppervlak van de 5¢
bouwlaag met het oog op de realisatie van een
dakparking en een bijkomende 29
ondergrondse bouwlaag toegestaan. De
dakparking wordt gerealiseerd in openlucht.

o In functie van de rol als ruimtelijk en
architecturaal landmark mag maximaal 25% van
de bebouwde opperviakte een bouwhoogte van
maximaal 8 bovengrondse bouwlagen hebben.

06. Parkeren

In het deelgebied moet een parking worden
gerealiseerd van minimaal 500 autostaanplaatsen en
maximaal 537 autostaanplaatsen en minimaal 50
fietsstaanplaatsen. De parking kan gedeeltelijk
ondergronds worden gerealiseerd (maximaal 1
ondergrondse bouwlaaq).

De parking ontsluit voor gemotoriseerd verkeer via
minstens 1 hoofdtoegang die rechtstreeks aansluit op
de centrale hoofdontsluiting.

De parking moet vlot toegankelijk zijn vanaf de publieke
ruimte voor fietsers en voetgangers, inzonderheid
richting de binnenstad.
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07. Publieke ruimte

De niet bebouwde ruimte bedraagt minimaal 49,6% van
het deelgebied en moet worden ingericht als
kwallitatieve publieke ruimte (verhard/groen).

Minimaal 11% van het deelgebied moet als publieke
groene ruimte worden ingericht.

De publieke ruimte moet als één geheel worden
vormgegeven waarbij rekening wordt gehouden met
volgende principes:

o De publieke ruimte moet een kwalitatieve en
stedelijke verblijfsfunctie hebben en een
duurzame, groene en aangename stedelijke
omgeving creéren.

o De publieke ruimte moet een hoogwaardige
beeldkwaliteit en efficiénte functionaliteit
hebben.

o Bijzondere aandacht moet worden besteed aan
materialisatie, groenaanleg, beeldvorming,
ruimtegebruik, speelruimte en sociale veiligheid.

o De publieke ruimte wordt aangelegd en voorzien
van een voldoende uitrusting. Onder een
voldoende uitrusting wordt verstaan: het
voorzien van voldoende verlichting,
groenvoorzieningen onder de vorm van bomen
en ander beplanting, straatmeubilair en
kleinschalige infrastructuur voor
toegankelijkheid en publiek gebruik.

Beheer

08. De publieke ruimte zijnde; openbare groene ruimten, de
openbare verharde ruimten en de openbare wegenis worden
na realisatie in zijn geheel en met de volledige uitrusting,
kosteloos overgedragen aan de stad Mechelen of de
bevoegde waterbeheerder dewelke verder instaat voor het
beheer en het onderhoud ervan. Groene ruimten (inclusief
pleintjes, verhardingen, puntelementen, ...) worden beheerd
volgens de principes van harmonisch park- groenbeheer.
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Artikel 1.2 Deelgebied ‘Eandiswijk’

Bestemming

01. Het deelgebied ‘Eandiswijk’ is bestemd voor wonen,
openbare groene ruimten, openbare verharde ruimten en
openbare wegenis (incl. bruggen). Ook functies die
complementaire zijn aan het wonen zijn toegelaten mits ze
ondergeschikt zijn en blijven aan de woonfunctie en ze
vrijgesteld zijn van vergunningsplicht.

02. Volgende nevenfuncties zijn toegelaten:

Handel met een buurtverzorgende functie

Restaurants en café met een buurtverzorgende
functie

Kantoren
Socioculturele voorzieningen
Recreatieve voorzieningen

03. Volgende hoofdfuncties zijn niet toegelaten,:
Diensten
Hotel

Groothandel en grootschalige detailhandel

Inrichting

04. Inrichting van het deelgebied

Het deelgebied ‘Eandiswijk’ wordt ingericht als een
hoogwaardige woonomgeving met grote
landschappelijke kwaliteiten.

Het oprichten van gebouwen, het inrichten van private
(gemeenschappelijke) tuinen is enkel toegestaan
binnen de bouwvelden aangeduid op het grafisch plan.

De totale maximale bruto vloeroppervlakte in het gebied
bedraagt 31.575m? voor alle functies. Voor volgende
functies wordt een specifiek minimale- en/of maximale
bruto vloeroppervlakte vastgelegd.

o Wonen: maximum 29.260m2 bruto
vloeropperviakte waarbinnen maximaal 266
wooneenheden kunnen worden gerealiseerd.

De bruto oppervlakte van de woningen bedraagt
gemiddeld minimum 110mz.

Minstens 21 wooneenheden moeten
grondgebonden eengezinswoningen zijn.

o Kantoren: maximaal 2.057m?2

o Handel en reca: maximaal 257m?2

05. Bouwveld Al
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De bebouwing en inrichting van Bouwveld A1,
aangeduid op het grafisch plan moet voldoen aan
volgende voorwaarden:

o Langsheen de N16 wordt een flankerende
bebouwing voorzien die als ruimtelijke en
visuele buffer fungeert tussen de N16 en de
overige bebouwing. Deze kan tot maximaal 6

bouwlagen hoog gaan.

o De bouwhoogte bedraagt minimaal 3
bouwlagen en maximaal 6 bouwlagen, met
uitzondering van de hoogteaccenten. Er wordt
minstens 15% bebouwing voorzien met 3
bouwlagen en minstens 15% bebouwing
voorzien met 4 bouwlagen.

o Erkan slechts 1 beperkt hoogteaccent worden
gerealiseerd, ter hoogte van het kruispunt met
de Elektriciteitsstraat, met een maximale
footprint van 395mz?, tot maximaal 10
bouwlagen boven het maaiveldniveau. Dit
hoogteaccent moet passen binnen het ruimtelijk
en architecturaal concept van het deelgebied en
het ‘gebied voor stedelijke ontwikkeling’. Bij de
inplanting moet rekening worden gehouden met
de zichtbaarheid van de Sint-Romboutstoren
van de N16.

o Bij de inrichting van de zone moet rekening
gehouden worden met een bestaande
ondergrondse leidingstrook die ter hoogte van
de Elektriciteitstraat naar en onder de Dijle loopt.

o De maximaal bebouwbare oppervlakte bedraagt
4.340m2,

o Erworden minimaal 3 en maximaal 6 gebouwen
opgericht.

= Voor volgende functies wordt een specifieke maximale
bruto vioeropperviakte vastgelegd binnen het
bouwveld Al:

o Wonen: maximaal 21.443mz bruto
vloeroppervlakte waarbinnen maximaal 195
wooneenheden kunnen worden gerealiseerd

o Handel en reca: Maximaal 257m?2
o Diensten: Maximaal Om?2

o Kantoren: Maximaal 2.057m?

06. Bouwveld A2

De bebouwing en inrichting van Bouwveld A2,
aangeduid op het grafisch plan moet voldoen aan
volgende voorwaarden:

o Bij de inplanting van de gebouwen wordt
rekening gehouden met lichtinval en oriéntatie
naar de Afleidingsdijle.

o De inplanting en vormgeving van de gebouwen
houdt rekening met het vrijwaren van zichtassen
vanaf de gebouwen in bouwveld Al naar de
Afleidingsdijle.
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o De minimale bouwhoogte bedraagt 3
bouwlagen en de maximale bouwhoogte
bedraagt 5 bouwlagen boven het
maaiveldniveau. Van de bebouwde opperviakte
wordt minstens 18% voorzien van 3 bouwlagen
en 42% van 4 bouwlagen.

o De maximaal bebouwbare terreinoppervlakte
bedraagt 1.855m?2.

o Er mogen minimaal 3 en maximaal 6 gebouwen
worden opgericht.

= Voor volgende functies wordt een specifieke maximale
bruto vloeroppervlakte vastgelegd binnen het
bouwveld A2:

o Wonen: maximaal 7.818mz bruto
vloeroppervlakte waarbinnen maximaal 71
wooneenheden kunnen worden gerealiseerd.

o Nevenfuncties zijn niet toegelaten.

07. Parkeren

De parkeervoorzieningen voor bewoners van de
deelzone worden collectief en geclusterd ondergronds
gerealiseerd in bouwveld Al.

De ondergrondse parking ontsluit voor gemotoriseerd
verkeer via minstens 1 hoofdtoegang die rechtstreeks
aansluit op de centrale hoofdontsluiting.

De parkeerplaatsen voor bezoekers en werknemers van
alle functies worden collectief en geclusterd voorzien in
het parkeergebouw in deelgebied ‘Eandistip’.

08. Publieke ruimte

De niet bebouwde ruimte, ingericht als kwalitatieve
publieke ruimte (verhard/groen), bedraagt minimaal
30% van het deelgebied.

Minimaal 7% van het deelgebied moet als publieke
groene ruimte worden ingericht.

De publieke ruimte moet als één geheel worden
vormgegeven waarbij rekening wordt gehouden met
volgende principes:

o De publieke ruimte moet een samenhangende
kwalitatieve parkstructuur vormen en een
duurzame, groene en aangename stedelijke
parkomgeving creéren.

o De publieke ruimte moet een hoogwaardige
beeldkwaliteit en efficiénte functionaliteit
hebben.

o In de publieke ruimte, inzonderheid aan de zijde
van de Dijle (bouwveld A2), moet er specifieke
aandacht worden besteed aan het integreren
van water in de publieke ruimte.

o De centrale hoofdontsluitingsweg moet
geconcipieerd worden als een groene boulevard
waarbij naast de verbindings- en
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ontsluitingsfunctie bijzondere aandacht wordt
besteed aan de verblijfsfunctie.

o De publieke ruimte wordt aangelegd en voorzien
van een voldoende uitrusting. Onder een
voldoende uitrusting wordt verstaan: het
voorzien van voldoende verlichting,
groenvoorzieningen onder de vorm van bomen
en ander beplanting, straatmeubilair en
kleinschalige infrastructuur voor
toegankelijkheid en publiek gebruik.

o Bijzondere aandacht moet worden besteed aan
materialisatie, groenaanleg, beeldvorming,
ruimtegebruik, speelruimte en sociale veiligheid.

o In de publieke ruimte moet een mogelijkheid
voorzien worden om een multimodaal

knooppunt te creéren.

Beheer

09. De publieke ruimte zijnde; openbare groene ruimten, de
openbare verharde ruimten en de openbare wegenis worden
na realisatie in zijn geheel en met de volledige uitrusting,
kosteloos overgedragen aan de stad Mechelen of de
bevoegde waterbeheerder dewelke verder instaat voor het
beheer en het onderhoud ervan. Groene ruimten (inclusief
pleintjes, verhardingen, puntelementen, ...) worden beheerd
volgens de principes van harmonisch park- groenbeheer.

m Artikel 1.3 Deelgebied ‘Rode Kruisplein’

Bestemming

01. Het deelgebied ‘Rode Kruisplein' is bestemd voor wonen,
openbare groene ruimten, openbare verharde ruimten en
openbare wegenis (incl. bruggen).

02. Volgende nevenfuncties zijn toegelaten:

Handel met een buurtverzorgende functie

Restaurants en café met een buurtverzorgende
functie

Hotel

Diensten met een buurtverzorgende functie

Kantoren
Socioculturele voorzieningen
Recreatieve voorzieningen

03. Volgende hoofdfuncties zijn niet toegelaten:

Groothandel en grootschalige detailhandel

Inrichting

04. Inrichting van het deelgebied
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Het deelgebied ‘Rode Kruisplein’ wordt ingericht als een
stedelijke ontmoetingsplek aan het water.

Het oprichten van gebouwen, het inrichten van private
(gemeenschappelijke) tuinen is enkel toegestaan
binnen de bouwvelden aangeduid op het grafisch plan.

De totale maximale bovengrondse bruto
vloeroppervlakte in het deelgebied bedraagt 12.786 m2,
uitgezonderd het beschermd monument de ‘Ouwen
dok’. Voor volgende functies wordt een specifieke
minimale- en/of maximale bruto vioeroppervlakte
vastgelegd:

o Wonen: maximaal 9.696m2. bruto vloer
oppervilakte waarbinnen maximaal 97
wooneenheden kunnen worden gerealiseerd.
De bruto vloeroppervlakte van de woningen
bedraagt gemiddeld, minimum 100mz2.

o Handel en reca: maximaal 1.760m2. Waarvan
minimaal 1 reca functie per bouwveld.

o Kantoren: maximaal 1.390m?2
o Diensten: maximaal 540m?2

De functies handel, reca en diensten zijn enkel
toegelaten op de gelijkvloerse en de eerste verdieping
en moeten zoveel als mogelijk aansluiten op het
stedelijk plein en de publieke ruimte. Kantoren zijn niet
toegelaten aan het stedelijk plein.

05. Bouwveld C1

De bebouwing en inrichting van Bouwveld C1,
aangeduid op het grafisch plan, moet voldoen aan
volgende voorwaarden:

o Er wordt maximaal 1 gebouw opgericht.

o De maximaal bebouwbare terreinoppervlakte
bedraagt 2.675m2,

o De bouwhoogte bedraagt maximaal 4
bouwlagen boven het maaiveldniveau.

o De inplanting en vormgeving van het gebouw
houdt rekening met het vrijwaren van een
zichtas, op maaiveldniveau, vanaf de kruising
Nonnenstraat - Guido Gezellelaan naar de
‘Ouwen dok’.

o Op het gelijkvloers zijn maximaal
gebruiksruimtes in te richten die maximaal
zichtbaar zijn vanaf het aangrenzende openbaar
domein.

= Voor volgende functies wordt een specifieke maximale
bruto vioeroppervlakte vastgelegd binnen het
bouwveld C1:

o Wonen: maximaal 8.496m2 bruto
vloeroppervlakte waarbinnen maximaal 85
wooneenheden kunnen worden gerealiseerd.

o Handel en reca: maximaal 760m2 waarvan
minimaal 100m?2 reca.
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o Diensten en kantoren: maximaal 1.080m?2

o De functie hotel is niet toegelaten

06. Bouwveld C2

De bebouwing en inrichting van Bouwveld C2,
aangeduid op het grafisch plan, moet voldoen aan
volgende voorwaarden:

o Er wordt maximaal 1 gebouw opgericht.

o De maximaal bebouwbare terreinoppervlakte
bedraagt 625m?2.

o Aan de zijde van de fiets- en voetgangersbrug
(cfr. Art.4.4) kan 1 hoogteaccent worden
gerealiseerd van maximaal 5 bouwlagen over
maximum 64% van de bebouwde opperviakte.

o Met uitzondering van het hoogteaccent bedraagt
de bouwhoogte maximaal 2 bouwlagen boven
het maaiveld en max. 1 ondergrondse
bouwlaag

o Het gebouw vormt de koppeling tussen de
landschappelijke oever langs de Afleidingsdijle
aan de ene zijde en het Rode Kruisplein aan de
andere zijde.

o Het gebouw wordt ontworpen als één solitair
bouwvolume dat alzijdig is en een aantoonbare
visuele en functionele relatie heeft met zijn
omgeving.

o Op het gelijkvloers zijn maximaal,
gebruiksruimtes in te richten die maximaal
zichtbaar zijn vanaf het aangrenzende openbaar
domein.

= Voor volgende functies wordt een specifieke maximale
bruto vioeropperviakte vastgelegd binnen het
bouwveld C2:

o Wonen: Maximaal 1.200m? bruto
vloeroppervlakte waarbinnen maximaal 12
wooneenheden kunnen worden gerealiseerd

o Diensten en kantoren: maximaal 850m?2

o Handel en reca: maximaal 400m? bruto
vloeroppervlakte waarvan minimaal 100m? reca,

o De functie hotel is niet toegelaten

Als er géén programma wonen, handel, diensten en
kantoren wordt gerealiseerd, is het toegestaan om tot
max. 1000m2 bruto vloeroppervlakte reca (en daaraan
gekoppelde ondergeschikte kantoorruimte) te
realiseren.

07. Parkeren

De parkeervoorzieningen voor bewoners van de
deelzone en max. 45 parkeerplaatsen voor de
bezoekers en werknemers van de ‘Ouwen dok worden
collectief en geclusterd ondergronds gerealiseerd.
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De ondergrondse parking ontsluit voor gemotoriseerd
verkeer via minstens 1 hoofdtoegang die rechtstreeks
aansluit op de centrale hoofdontsluiting.

De parkeerplaatsen voor bezoekers en werknemers van
alle functies, met uitzondering van 45 parkeerplaatsen
voor de ‘Ouwen dok’, worden collectief en geclusterd
voorzien in het parkeergebouw in deelgebied
‘Eandistip’.

Indien in bouwveld C2 géén programma wonen, handel,
diensten en kantoren wordt gerealiseerd, is, in afwijking
van de bovenstaande bepalingen, het toegestaan om
binnen het deelgebied:

o Voor het programma van bouwveld C2
maximaal 50 parkeerplaatsen ondergronds te
realiseren voor bezoekers en werknemers. Deze
parking is via max. 1 hoofdtoegang vanaf de
R12, aan de hand van een rechtse afslag,
bereikbaar en ontsluit langs de brug voor
gemotoriseerd verkeer. Ontsluiten via een linkse
afslag aan de R12 is niet toegelaten. De
toegang moet kwalitatief geintegreerd worden in
het publiek domein.

o De ondergrondse parking voor de bezoekers en
werknemers van bouwveld C2 te ontsluiten via
max. 1 hoofdtoegang. Uitrijdend verkeerd naar
de R12 is hierbij niet toegestaan.

08. Publieke ruimte

De niet bebouwde ruimte bedraagt minimaal 60% van
het deelgebied en moet worden ingericht als
kwalitatieve publieke ruimte (verhard / groen).

Minimaal 11% van het deelgebied moet als groene
ruimte worden ingericht.

De publieke ruimte moet als één geheel worden
vormgegeven waarbij rekening wordt gehouden met
volgende principes:

o Tussen Zwemdok en bouwvelden C1 en C2
moet een kwalitatief stedelijk verhard plein
worden gerealiseerd dat een attractieve en
levendige plek in de stad kan vormen.

o De publieke ruimte moet een kwalitatieve en
stedelijke verblijfsfunctie hebben en een
duurzame, groene en aangename stedelijke
omgeving creéren.

o De publieke ruimte moet een hoogwaardige
beeldkwaliteit en efficiénte functionaliteit
hebben.

o De publieke ruimte wordt aangelegd en voorzien
van een voldoende uitrusting. Onder een
voldoende uitrusting wordt verstaan: het
voorzien van voldoende verlichting,
groenvoorzieningen onder de vorm van bomen
en ander beplanting, straatmeubilair en
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kleinschalige infrastructuur voor
toegankelijkheid en publiek gebruik.

o Bijzondere aandacht moet worden besteed aan
materialisatie, groenaanleg, beeldvorming,
ruimtegebruik, speelruimte en sociale veiligheid.

o In de publieke ruimte moet een mogelijkheid
worden voorzien om een multimodaal

knooppunt te creéren.

Beheer

09. De publieke ruimte zijnde; openbare groene ruimten, de
openbare verharde ruimten en de openbare wegenis worden
na realisatie in zijn geheel en met de volledige uitrusting,
kosteloos overgedragen aan de stad Mechelen of de
bevoegde waterbeheerder dewelke verder instaat voor het
beheer en het onderhoud ervan. Groene ruimten (inclusief
pleintjes, verhardingen, puntelementen, ...) worden beheerd
volgens de principes van harmonisch park- groenbeheer.
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m Artikel 1.4 Deelgebied ‘Park’

Bestemming

01. Het deelgebied ‘Park’ is bestemd voor wonen, openbare
groene ruimten, openbare verharde ruimten en openbare
wegenis (incl. bruggen). Ook functies die complementaire
zijn aan het wonen zijn toegelaten mits ze ondergeschikt zijn
en blijven aan de woonfunctie en ze vrijgesteld zijn van
vergunningsplicht.

02. Volgende nevenfuncties zijn toegelaten:

Diensten, restaurant en café met een
buurtverzorgende functie

Socioculturele voorzieningen
Recreatieve voorzieningen

03. Volgende hoofdfuncties zijn niet toegelaten.
Handel
Kantoren
Hotel

Groothandel en grootschalige detailhandel

Inrichting

04. Inrichting van het deelgebied

Het deelgebied ‘Park’ wordt ingericht als een park met
publiek karakter, met parkwoningen

Het oprichten van gebouwen, het inrichten van private
(gemeenschappelijke) tuinen is enkel toegestaan
binnen de bouwvelden aangeduid op het grafisch plan.

De totale maximale bovengrondse bruto
vloeroppervlakte in het deelgebied bedraagt 8.807m2,
uitgezonderd de beschermde monumenten in het
deelgebied. Voor volgende functies wordt een
specifieke minimale- en/of maximale bruto
vloeroppervlakte vastgelegd:

o Wonen: maximaal 7.723 m2 bruto
vloeroppervlakte waarbinnen maximaal 76
wooneenheden kunnen worden gerealiseerd.
De bruto vloeroppervlakte van de woningen
bedraagt gemiddeld minimum 100m?2.

o Diensten: maximaal 1.084m?2

De functies restaurants en café, diensten, socio-
culturele voorzieningen en recreatieve voorzieningen
zijn enkel toegelaten op de gelijkvloerse en de eerste
verdieping, met uitzondering van de beschermde
monumenten in het deelgebied.

05. Bouwveld D1
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De bebouwing en inrichting van Bouwveld D1
aangeduid op het grafisch plan, moet voldoen aan
volgende voorwaarden:

o Er mag maximaal 1 gebouw worden opgericht.

o De bebouwing moet ingeplant worden aan de
zijde van de sluis.

o De maximaal bebouwbare terreinopperviakte
bedraagt 1.248m?2.

o De bouwhoogte is minimaal 2 en maximaal 6
bouwlagen boven het maaiveldniveau.
Minimaal 25% van de grondoppervlakte van het
gebouw moet 2 bouwlagen hebben.

o Erkan slechts 1 beperkt hoogteaccent aan de
zijde van de sluis worden gerealiseerd, van
maximaal 7 bouwlagen met een maximum van
30% van de grondoppervlakte van het gebouw.

o Bij de inplanting, vormgeving en materialisatie
van het gebouw moet bijzondere aandacht
wordt besteed aan de parkomgeving.

= Voor volgende functies wordt een specifieke maximale
bruto vioeropperviakte vastgelegd binnen het
bouwveld D1:

o Wonen: maximaal 5.848 m bruto
vloeroppervlakte waarbinnen maximaal 57
wooneenheden kunnen worden voorzien.

o Diensten: maximaal 300m?2

o Handel, reca en kantoren zijn niet toegestaan.

06. Bouwveld D2

De bebouwing en inrichting van Bouwveld D2,
aangeduid op het grafisch plan, moet voldoen aan
volgende voorwaarden:

o Er mag maximaal 1 gebouw worden opgericht.

o De maximaal bebouwbare terreinoppervlakte
bedraagt 625m?2

o De bouwhoogte bedraagt maximaal 1 bouwlaag
boven het maaiveldniveau, met uitzondering van
het hoogteaccent.

o Erkan slechts 1 beperkt hoogteaccent worden
gerealiseerd van maximaal 6 bouwlagen met
een maximum van 60% van de
grondoppervlakte van het gebouw, aan de
westelijke zijde.

o Bij de inplanting, vormgeving en materialisatie
van het gebouw moet bijzondere aandacht
worden besteed aan de overgang van het
deelgebied Rode Kruisplein (stedelijke
omgeving) naar het deelgebied Park (groen
omgeving).

= Voor volgende functies wordt een specifieke maximale
bruto vloeroppervlakte vastgelegd binnen het
bouwveld D2:
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o Wonen: maximaal 1.875 mz bruto
vloeroppervlakte waarbinnen maximaal 19
wooneenheden kunnen worden gerealiseerd

o Diensten: Maximaal 784mz2 bruto
vloeroppervlakte

o Handel en kantoren zijn niet toegestaan.

07. Bouwveld D3

Het inrichten van private tuinen en/of terras bij de
bestaande monumenten is toegestaan binnen het
bouwveld, ten behoeve van de nieuwe functie.

De bebouwing dewelke verwijzen naar het
beschermingsbesluit, binnen het bouwveld D3, mogen
beperkt uitbreiden binnen het bouwveld.

08. Parkeren

De parkeervoorzieningen voor bewoners van de
deelzone worden collectief en geclusterd ondergronds
gerealiseerd binnen het bouwveld D2 en de
aangrenzende publieke ruimte aan de zuidelijke zijde
van desbetreffend bouwveld.

De ondergrondse parking ontsluit voor gemotoriseerd
verkeer via minstens 1 hoofdtoegang die rechtstreeks
aansluit op de centrale hoofdontsluiting.

De parkeerplaatsen voor bezoekers en werknemers van
alle functies worden collectief en geclusterd voorzien in
het parkeergebouw in deelgebied ‘Eandistip’.

09. Publieke ruimte

De niet bebouwde ruimte bedraagt minimaal 82% van
het deelgebied en moet worden ingericht als
kwalitatieve ruimte met publiek karakter (verhard/
groen).

Minimaal 66% van het deelgebied moet als groene
ruimte worden ingericht.

De publieke ruimte moet als één geheel worden
vormgegeven waarbij rekening wordt gehouden met
volgende principes:

o De publieke ruimte moet een kwalitatieve en
stedelijke verblijfsfunctie hebben en een
duurzame, groene en aangename stedelijke
omgeving creéren.

o De publieke ruimte moet een hoogwaardige
beeldkwaliteit en efficiénte functionaliteit
hebben.

o Bijzondere aandacht moet worden besteed aan
materialisatie, groenaanleg, beeldvorming,
ruimtegebruik, speelruimte en sociale veiligheid.

o De publieke ruimte wordt aangelegd en voorzien
van een voldoende uitrusting. Onder een
voldoende uitrusting wordt verstaan: het
voorzien van voldoende verlichting,
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groenvoorzieningen onder de vorm van bomen
en ander beplanting, straatmeubilair en
kleinschalige infrastructuur voor
toegankelijkheid en publiek gebruik.

o De publieke ruimte in deze deelzone wordt
geconcipieerd als een stedelijk groen park dat
aansluit op de omgeving van de waterlopen.

o Afsluitingen op de grens met het openbaar
domein moeten openmazig zijn en passen
binnen een kwalitatieve publieke ruimte.
Ingroening van de afsluitingen dient daarbij
mogelijk te worden gemaakt.

Beheer

010. De publieke ruimte zijnde; openbare groene ruimten, de
openbare verharde ruimten en de openbare wegenis worden
na realisatie, in zijn geheel en met volledige uitrusting,
kosteloos overgedragen aan de stad Mechelen of de
bevoegde waterbeheerderdewelke instaat voor het beheer
en het onderhoud ervan. Met uitzondering van de kadastrale
percelen 512D en 512E. Groene ruimten (inclusief pleintjes,
verhardingen, puntelementen...) worden beheerd volgens de
principes van harmonisch park- groenbeheer
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ARTIKEL 2.  OPENBAAR DOMEIN

Categorie gebiedsaanduiding: “Lijninfrastructuur”

VERORDENEND STEDENBOUWKUNDIG VOORSCHRIFT Toelichting

Artikel 2. Openbaar domein

Bestemming

01. Dit gebied is bestemd voor wegeninfrastructuur en
aanhorigheden.

Inrichting

02. In dit gebied zijn alle werken, handelingen en wijzigingen
toegelaten voor de aanleg, het functioneren of aanpassen
van de wegeninfrastructuur en aanhorigheden. Daarnaast
zijn alle werken, handelingen en wijzigingen met het oog op
de ruimtelijke inpassing, buffers, ecologische verbindingen,
kruisende infrastructuren, leidingen, telecommunicatie
infrastructuur, het inrichten van een multimodaal
knooppunt, lokaal openbaar vervoer, lokale dienstwegen,
jaagpaden, recreatienetwerk en waterwegennetwerk en
paden voor niet-gemotoriseerd verkeer toegelaten.

03. Na aanleg van de infrastructuur kunnen voor het gedeelte
van de zone dat voorlopig niet werd benut, de voorschriften
van de naastliggende bestemming toegepast worden.

04. Gronden die niet voor de inrichting of het functioneren van
de wegeninfrastructuur gebruikt worden, worden op een
kwaliteitsvolle manier geintegreerd in de omgeving.
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ARTIKEL 3. WATERWEG

Categorie gebiedsaanduiding: “lijninfrastructuur”

VERORDENEND STEDENBOUWKUNDIG VOORSCHRIFT Toelichting

- Artikel 3. Waterweg

Bestemming

01. Dit gebied is bestemd voor waterweginfrastructuur en
aanhorigheden.

Inrichting

02. In dit gebied zijn alle werken, handelingen en wijzigingen
toegelaten voor de aanleg, het functioneren of aanpassen
van waterweginfrastructuur en aanhorigheden (incl.
bruggen).

03. Om het onderhoud van de waterlopen te kunnen uitvoeren,
mogen er langs beide oevers geen hindernissen geplaatst
worden in een zone van 10.00 meter.
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ARTIKEL 4. LIININFRASTRUCTUUR

Categorie gebiedsaanduiding: “lijninfrastructuur”

VERORDENEND STEDENBOUWKUNDIG VOORSCHRIFT Toelichting

Artikel 4.1 Hoofdontsluitingsweg (indicatief,
symbolisch)

Bestemming

01. Deze markering, indicatief en symbolisch aangeduid op het
grafisch plan, is bestemd voor de realisatie en
instandhouding van een hoofdontsluitingsweg.

Inrichting

02. In deze zone zijn alle werken, handelingen en wijzigingen
toegelaten voor de aanleg, het functioneren of de
aanpassing van de wegeninfrastructuur en aanhorigheden.

03. De concrete ligging van de weg kan tot maximaal 5.00 meter
langs beide zijden van de indicatieve weergave afwijken en
dit voor zover de inrichting van de deelgebieden niet in het
gedrang komt.

04. Deze weg wordt ingericht en gedimensioneerd in functie van
een optimale en verkeersveilige toegankelijkheid voor
bewoners, bezoekers en andere functies.

05. De breedte van de hoofdontsluitingswegen met inbegrip van
aanhorigheden bedraagt minimaal 10.00 meter.

06. Voor de ontsluiting van het deelgebied ‘Eandistip’ mag een
tijldelijke hoofdontsluitingsweqg over de zone van Eandiswijk
worden gerealiseerd in afwachting van de realisatie van het
deelgebied ‘Eandiswijk’.

Beheer

07. De hoofdontsluitingsweg wordt na realisatie overgedragen
aan de stad Mechelen en/of aan de beheerder van de
waterloop.

Artikel 4.2 Fiets- en voetgangersverbinding
(indicatief, symbolisch)

Bestemming
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01. Deze markering, indicatief en symbolisch aangeduid op het
grafisch plan, is bestemd voor de realisatie en
instandhouding van een fiets- en voetgangersverbinding.

Inrichting

02. In deze zone zijn alle werken, handelingen en wijzigingen
toegelaten voor de aanleg, het functioneren of de
aanpassing van de wegeninfrastructuur en aanhorigheden.

03. De concrete ligging van de weg kan tot maximaal 25.00
meter langs beide zijden van de as afwijken en dit voor zover
de inrichting van de deelgebieden niet in het gedrang komt.

04. De breedte van de fiets- en voetgangersverbinding, inclusief
aanhorigheden, bedraagt over de volledige lengte minimaal
5,00 meter.

Beheer

05. De fiets- en voetgangersverbinding worden na realisatie
overgedragen aan de stad Mechelen en/of aan de beheerder
van de waterloop.

Artikel 4.3 Brug voor gemotoriseerd verkeer
(indicatief, symbolisch)

Bestemming

01. Deze markering, indicatief en symbolisch aangeduid op het
grafisch plan, is bestemd voor de realisatie en
instandhouding van een brug over de Afleidingsdijle.

Inrichting

02. In deze zone zijn alle werken, handelingen en wijzigingen
toegelaten voor de aanleg, het functioneren of de
aanpassing van de wegeninfrastructuur en aanhorigheden.

03. De concrete ligging van de brug kan tot maximaal 10.00
meter aan de westelijke zijde van de indicatieve as afwijken,
en maximaal 110.00 meter aan de oostelijke zijde van de
indicatief weergegeven as.

Beheer

04. De brug wordt na realisatie overgedragen aan de stad
Mechelen en/of de bevoegde waterbeheerder.
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Artikel 4.4 Fiets- en voetgangersbrug (indicatief,
symbolisch)

Bestemming

01. Deze markering, indicatief en symbolisch aangeduid op het
grafisch plan, is bestemd voor de realisatie en
instandhouding van fiets- en voetgangersbrug over de
(Afleidings)-Dijle.

Inrichting

02. In deze zone zijn alle werken, handelingen en wijzigingen
toegelaten voor de aanleg, het functioneren of de
aanpassing van de wegeninfrastructuur en aanhorigheden.

03. De concrete ligging van de brug kan tot maximaal 120.00
meter langs beide zijden van de as afwijken.

Beheer

04. De brug wordt na realisatie overgedragen aan de stad
Mechelen en/of aan de bevoegde waterbeheerder

Artikel 4.5 Jaagpad (indicatief, symbolisch)

Bestemming

01. Deze markering, indicatief en symbolisch aangeduid op het
grafisch plan, is bestemd voor de instandhouding van een
jaagpad langs de Afleidingsdijle.

Inrichting

02. In deze zone zijn alle werken, handelingen en wijzigingen
toegelaten voor de aanleg, het functioneren of de
aanpassing van de wegeninfrastructuur en aanhorigheden.

03. De concrete ligging van de weg kan tot maximaal 5.00 meter
langs beide zijden van de as afwijken en dit voor zover de
inrichting van de onderliggende bestemmingszones niet in
het gedrang komt.

04. Het aantal toegangen vanuit het deelgebied ‘Eandiswijk’ tot
het ‘Jaagpad’ moet worden beperkt. Louter privatieve
toegangen tot het jaagpad zijn niet toegestaan.

05. Het tracé wordt overal vrij gehouden van constructies;
afsluitingen en objecten in functie van het behoud van de
zichtrelaties. Ook het overbouwen van het tracé is
uitgesloten.
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Beheer

06. Het jaagpad wordt beheerd door de bevoegde
waterbeheerder.
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ARTIKEL 5. SYMBOLEN

Categorie gebiedsaanduiding: cfr. onderliggende bestemmingszone

VERORDENEND STEDENBOUWKUNDIG VOORSCHRIFT Toelichting

Artikel 5.1 Landschappelijke oever (symbolisch)
Bestemming

01. De symbolische aanduiding op het grafisch plan geeft aan
waar bij de inrichting van de onderliggende
bestemmingszones een landschappelijke oever moet
worden gerealiseerd.

Inrichting

02. In deze zone zijn alle werken, handelingen en wijzigingen
toegelaten voor de realisatie van de onderliggende
bestemmingen, op voorwaarde dat er een landschappelijke
oeverzone van minimaal 18 meter wordt geintegreerd
waarbij rekening wordt gehouden met volgende principes:

o De landschappelijke oever benadrukt de
overgang tussen water en land.

o De inrichting wordt afgestemd op beleving,
recreatie, ecologische- en landschapswaarden.

o De groenaanplantingen worden gerealiseerd in
een open structuur

o De aanleg moet erop gericht zijn een visuele
link te behouden tussen het water en het
omliggende landschap.

03. Het plaatsen van afsluitingen is niet toegestaan.

04. Het oprichten van gebouwen, buiten de op het grafisch
plan aangeduide bouwvelden, is niet toegestaan

05. Bij het indienen van een vergunningsaanvraag voor de
inrichting van de onderliggende bestemming moet worden
aangetoond dat de beoogde doelstellingen van dit artikel
worden gerealiseerd.
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Artikel 5.2 Promenade (symbolisch)
Bestemming

01. De symbolische aanduiding op het grafisch plan geeft aan
waar bij de inrichting van de onderliggende
bestemmingszones een promenade moet worden
gerealiseerd.

Inrichting

02. Bij de inrichting van de openbare ruimten in de
onderliggende bestemmingszones moet, onafhankelijk van
de functie en de rol van het onderliggende publieke ruimte,
€én ruimtelijke en functionele samenhang worden gecreéerd
- over de verschillende bestemmingszones heen - waarbij
rekening wordt gehouden met volgende principes:

o De publieke ruimte moet een kwalitatieve en
stedelijke verblijfsfunctie hebben en een
duurzame, groene en aangename stedelijke
omgeving creéren.

o De publieke ruimte moet als een
hoogkwalitatieve publieke verblijfsfunctie
worden gerealiseerd die de link maakt tussen de
gebouwen en het water.

o De publieke ruimte moet een hoogwaardige
beeldkwaliteit en efficiénte functionaliteit
hebben.

o Specifieke aandacht worden besteed aan het
integreren van water in de publieke ruimte.

o Bijzondere aandacht moet worden besteed aan
materialisatie, groenaanleg, beeldvorming,
ruimtegebruik, speelruimte en sociale veiligheid.

o Creéren van een samenhang inzake inrichting,
materialisatie, beplanting en straatmeubilair.

03. Bij het indienen van een vergunningsaanvraag voor de
inrichting van de onderliggende bestemming moet worden
aangetoond dat de beoogde doelstellingen van dit artikel
worden gerealiseerd.
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ARTIKEL 6. RECHT VAN VOORKOOP

Categorie gebiedsaanduiding: niet van toepassing

VERORDENEND STEDENBOUWKUNDIG VOORSCHRIFT Toelichting

Artikel 6. Recht van voorkoop

01. Op de percelen aangegeven op het grafisch plan is een
recht van voorkoop, zoals bedoeld in de Vlaamse Codex
Ruimtelijke Ordening, van toepassing.

02. De begunstigde in eerste rangorde is de stad Mechelen.

03. Het recht van voorkoop vervalt wanneer het niet wordt
uitgeoefend binnen een termijn van vijftien jaar, te rekenen
vanaf de inwerkingtreding van het ruimtelijk
uitvoeringsplan.
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DEELPLAN 2.
KEERDOKKAAI



ARTIKEL 1. GEBIED VOOR STEDELIJKE ONTWIKKELING

Categorie gebiedsaanduiding: “wonen”

VERORDENEND STEDENBOUWKUNDIG VOORSCHRIFT Toelichting

- Artikel 1 Gebied voor stedelijke ontwikkeling

‘Keerdokkaai’

Bestemming

01. Het gebied ‘Keerdokkaai’ is bestemd voor wonen, openbare
groene ruimten, openbare verharde ruimten en openbare
wegenis. Ook functies die complementair zijn aan het wonen
zijn toegelaten mits ze ondergeschikt zijn en blijven aan de
woonfunctie en ze vrijgesteld zijn van vergunningsplicht.

02. Volgende nevenfuncties zijn toegelaten:

Handel met een buurtverzorgende functie

Restaurant en café met een buurtverzorgende functie

Diensten met een buurtverzorgende functie

Socioculturele voorzieningen
Recreatieve voorzieningen
03. Volgende functies zijn niet toegelaten.
Hotel
Groothandel en grootschalige detailhandel
Kantoren

Inrichting

04. Inrichting van het deelgebied

De zone voor stedelijke ontwikkeling vormt één
samenhangend gebied waarbinnen een globale
samenhang moet worden bewaakt op ruimtelijk,
architecturaal, functioneel vlak en wat betreft de
publieke ruimte (0.a. materiaalgebruik, straatmeubilair,
verlichtingsarmaturen, groeninrichting).

Het gebied wordt ingericht als een woonomgeving met
hoge stedelijke kwaliteiten.

Een vergunning voor het gebied ‘Keerdokkaai’ kan pas
worden afgeleverd als de parking in de zone ‘Eandistip’
is gerealiseerd.

Het oprichten van gebouwen, het inrichten van private
(gemeenschappelijke) tuinen is enkel toegestaan
binnen de bouwvelden aangeduid op het grafisch plan.

De totale maximale bovengrondse bruto
vloeroppervlakte in het deelgebied bedraagt 40.314 m2.
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Voor volgende functies wordt een specifieke minimale-
en/of maximale bruto vioeroppervlakte vastgelegd:

o Wonen: maximaal 37.959 m2 bruto
vloeroppervlakte waarbinnen maximaal 345
wooneenheden kunnen worden gerealiseerd.
De bruto vloer oppervlakte van de woningen
bedraagt gemiddeld minimum 110mz2.

o Handel, Reca: minimaal 150m2 - maximaal
1.920m?2

o Diensten: minimaal 150 m2 - maximaal 435m?2

De nevenfuncties zijn enkel toegelaten op de
gelijkvloerse en de eerste verdieping. De functies
handel en horeca worden zoveel als mogelijk ingeplant
langsheen het ‘Rode Kruisplein’ en het ‘Keerdok’.

05. Inrichtingsstudie

Bij elke vergunningsaanvraag die betrekking heeft op
het bouwen, verbouwen of herbouwen van constructies,
de aanleg van wegenis of de inrichting van (fiets-)
parkeervoorzieningen wordt aan de beschrijvende nota
bij de stedenbouwkundige aanvraag een

inrichtingsstudie toegevoegd.

De inrichtingsstudie is een informatief document voor
de vergunningverlenende overheid met het oog op het
beoordelen van de vergunningsaanvraag in het kader
van de goede ruimtelijke ordening en de
stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.

In de inrichtingsstudie moeten minstens volgende
aspecten uitgebreid aan bod komen:

o De aanvrager moet aantonen dat het voorwerp
van de aanvraag voldoet aan de geldende
voorschriften en past binnen de context van het
volledige deelplan.

o De aanvrager geeft aan hoe het voorgenomen
project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is in
het deelgebied en/of tot de mogelijke
ontwikkeling van de rest van het deelgebied.

o Een project mag de goede ontsluitbaarheid van
geen enkele zone die in aanmerking komt voor
ontwikkelingen conform dit RUP in het gedrang
brengen. Het project dient te verhinderen dat
geparkeerd wordt in de zones voor de inrichting
van publieke ruimte.

o Het project mag de realiseerbaarheid van een
project dat vergunbaar is volgens dit RUP niet in
het gedrang brengen.

o De inrichting dient afgestemd te worden op de
inrichting van de omliggende straten en publieke
ruimte.

o Het project wordt getoetst aan de bijdrage tot de
beeldkwaliteit t.a.v. de omliggende percelen en
delen van het openbaar domein. Hierbij wordt
0.a. rekening gehouden met de architecturale
kwaliteit, de kwaliteit van de aanleg van de
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onbebouwde perceelsdelen en afsluitingen, het
materiaalgebruik en de beplanting.

o Bij een landmark en/of een hoogteaccent moet
de impact van het gebouw op zijn directe
omgeving in kaart worden gebracht o.a. inzake
schaduw.

o Opgave van de bestaande gebouwen die in
functie van de realisatie van het project zullen
worden gesloopt.

06. Bouwveld E1

De bebouwing en inrichting van Bouwveld E1,
aangeduid op het grafisch plan, moet voldoen aan
volgende voorwaarden:

o Het bouwveld wordt ingericht als een compact
stedelijk bouwblok, namelijk een compact
geheel van geschakelde gebouwen in een
blokvormig patroon dat bestaat uit
randbebouwing en een binnengebied.

o De maximaal bebouwbare terreinopperviakte
bedraagt 8.989m2.

o De minimale bouwhoogte bedraagt 1 bouwlaag
en de maximale bouwhoogte bedraagt 6
bouwlagen boven het maaiveldniveau. Met
uitzondering van de symbolische aanduiding
‘Landmark’. Van de bebouwde oppervlakte moet
minimaal 20% 3 bouwlagen, minimaal 30% 4
bouwlagen en maximaal 15% 6 bouwlagen
bedragen.

o De hoogteaccenten dienen maximaal
geconcentreerd te worden aan de zijde van de
Guido Gezellelaan.

o Langs de randen van het bouwveld mogen
gebouwen worden opgericht met een maximale
bouwdiepte van 12 meter ten opzichte van de
buitenzijde van het bouwveld.

o In het binnengebied mogen beperkt gebouwen
worden opgericht. Hierbij moet bijzondere
aandacht worden besteed aan de ruimtelijke
kwalliteit en privacy. De bouwhoogte in het
binnengebied is beperkt tot maximaal 4
bouwlagen boven het maaiveldniveau.

o De afstand tussen gebouwen in het
binnengebied en gebouwen aan de rand
bedraagt minimaal 15m.

o Bij de inplanting en vormgeving van de
gebouwen moet rekening worden gehouden met
lichtinval, oriéntatie en privacy.

o In het bouwveld wordt een kleinschalig netwerk
van publieke paden geintegreerd om de
permeabiliteit en toegankelijkheid van het
bouwblok te garanderen. Er dienen minimaal 2
publieke doorsteken van G. Gezellelaan naar
het Keerdok te worden voorzien, naast de op het
grafisch plan weergegeven ontsluitingen.
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o Wanneer een doorsteek volledig is gerealiseerd
wordt deze permanent of tijdens vastgelegde
perioden publiek toegankelijk gemaakt. De
toegankelijkheid dient omschreven te worden in
de betreffende vergunningsaanvragen.

* o De symbolische aanduiding ‘Landmark’ op het
grafisch plan geeft aan dat de bebouwing in

deze zone wordt vormgegeven als landmark.
Deze bebouwing moet getuigen van een
architecturale kwaliteit die een nieuwe identiteit
geeft aan de omgeving. De bouwhoogte
bedraagt maximaal 12 bouwlagen boven het
maaiveldniveau.

07. Ontsluiting

Het gebied wordt voor gemotoriseerd verkeer (exclusief
noodvoertuigen) ontsloten via de Guido Gezellelaan,
zoals indicatief en symbolisch aangeduid op het
grafisch plan.

De geclusterde ondergrondse parking ontsluit voor
gemotoriseerd verkeer via 1 hoofdtoegang die
rechtstreeks aansluit op de Guido Gezellelaan.

In het gebied worden trage wegverbindingen voorzien
ten behoeve van de bereikbaarheid en
doorwaadbaarheid van het volledige plangebied, zoals
indicatief aangeduid op het grafisch plan.

08. Parkeren

In het gebied geldt een parkeernorm voor bewoners van
0,8 parkeerplaatsen per woonentiteit.

De parkeervoorzieningen voor bewoners en
werknemers van deze zone gebeurt ondergronds in één
geclusterde parking. De ondergrondse constructies
bevinden zich hoofdzakelijk onder de bouwvolumes.

De geclusterde ondergrondse parking ontsluit voor
gemotoriseerd verkeer via 1 hoofdtoegang die
rechtstreeks aansluit op de Guido Gezellelaan.

De parkeerplaatsen voor bezoekers en werknemers van
alle functies worden collectief en geclusterd voorzien in
een parkeergebouw op de site ‘Eandistip’.

Parkeervoorzieningen op maaiveldniveau zijn
uitzonderlijk toegestaan ten behoeve van personen met
een handicap en moeten voldoen aan alle wettelijke
vereisten.

09. Publieke ruimte

De niet bebouwde ruimte bedraagt minimaal 33% van
het deelgebied en moet worden ingericht als
kwallitatieve publieke ruimte (verhard/ groen).

De publieke ruimte moet als één geheel worden
vormgegeven waarbij rekening wordt gehouden met
volgende principes:
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o De publieke ruimte moet een kwalitatieve en
stedelijke verblijfsfunctie hebben en een
duurzame, groene en aangename stedelijke
omgeving creéren.

o De publieke ruimte moet een hoogwaardige
beeldkwaliteit en efficiénte functionaliteit
hebben.

o De publieke ruimte wordt aangelegd en voorzien
van een voldoende uitrusting. Onder een
voldoende uitrusting wordt verstaan: het
voorzien van voldoende verlichting,
groenvoorzieningen onder de vorm van bomen
en ander beplanting, straatmeubilair en
kleinschalige infrastructuur voor
toegankelijkheid en publiek gebruik.

o Bijzondere aandacht moet worden besteed aan
materialisatie, groenaanleg, beeldvorming,
ruimtegebruik, speelruimte en sociale veiligheid.

o Inde publieke ruimte moet een mogelijkheid
worden voorzien om een multimodaal

knooppunt te creéren.

010. Fietsparkeren

De nodige fietsparkeerplaatsen voorzien cfr. de
geldende normen.

De fietsparkeerplaatsen voor bewoners zijn overdekt en
afsluitbaar, worden gesitueerd in de nabijheid van de
woning en zijn vlot toegankelijk vanaf het openbaar
domein.

De noodzakelijke fietsparkeerplaatsen voor bezoekers
en werknemers zijn overdekt en worden collectief en
geclusterd bovengronds georganiseerd met een
doordachte spreiding over het volledige gebied.

Afwijkingen op de normen voor bezoekers en andere
functies kunnen worden toegestaan indien
fietsontleenpunten worden geintegreerd en/of indien
meervoudig gebruik kan worden aangetoond.

011. Beschermde monumenten (symbolische
aanduiding)

Dit plangebied grenst aan het volgende beschermde
monument;

o De stedelijke badinrichting (Besluithummer 3142
- definitief besluit: 13 februari 1997)

Bij de inrichting van het gebied moet bijzondere
aandacht worden besteed aan de aanwezige
erfgoedwaarde binnen het plangebied als in de directe
nabijheid, zowel wat betreft de architectuur van de
gebouwen, de inrichting van het privaat domein als de
inrichting van de publieke ruimte.

012. Zone voor uitzonderlijk vervoer (overdruk)
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Ten behoeve van uitzonderlijk vervoer van en naar de
Keerdokkade, dient bij de inrichting van de
onderliggende bestemmingszone rekening te worden
gehouden met de wettelijke vereiste inzake uitzonderlijk
vervoer (0.a. de toegankelijkheid van de kades, de vrije
hoogte, belastingen van het wegdek).

Beheer

013. De publieke ruimte zijnde; openbare groene ruimten,
de openbare verharde ruimten en de openbare
wegenis worden na realisatie, in zijn geheel en met de
volledige uitrusting, kosteloos overgedragen aan de
Stad Mechelen of de bevoegde waterbeheerder
dewelke verder instaat voor het beheer en het
onderhoud ervan. Groene ruimten (inclusief pleintjes,
verhardingen, puntelementen, ...) worden beheerd
volgens de principes van harmonisch park- en
groenbeheer.
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ARTIKEL 2. LIJNINFRASTRUCTUUR

Categorie gebiedsaanduiding: “lijninfrastructuur”

VERORDENEND STEDENBOUWKUNDIG VOORSCHRIFT Toelichting

Artikel 2.1 Hoofdontsluitingsweg (indicatief,
symbolisch)

Bestemming

01. Deze markering, indicatief en symbolisch aangeduid op het
grafisch plan, is bestemd voor de realisatie en
instandhouding van een hoofdontsluitingsweg.

Inrichting

02. In deze zone zijn alle werken, handelingen en wijzigingen
toegelaten voor de aanleg, het functioneren of de
aanpassing van de wegeninfrastructuur en aanhorigheden.

03. De concrete ligging van de weg kan tot maximaal 5.00 meter
langs beide zijden van de as afwijken en dit voor zover de
inrichting van de deelgebieden niet in het gedrang komt.

04. Deze weg wordt ingericht en gedimensioneerd in functie van
een optimale en verkeersveilige toegankelijkheid voor
bewoners, bezoekers en andere functies.

05. De breedte van de hoofdontsluitingswegen met inbegrip van
aanhorigheden bedraagt minimaal 10.00 meter.

06. Het tracé wordt overal vrijgehouden van constructies;
afsluitingen en objecten in functie van het behoud van de
zichtrelaties. Ook het overbouwen van het tracé is
uitgesloten.

Beheer
07. De hoofdontsluitingsweg wordt na realisatie overgedragen

aan de Stad Mechelen en/of aan de beheerder van de
waterloop

Artikel 2.2 Fiets- en voetgangersverbinding
(indicatief, symbolisch)

Bestemming
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01. Deze markering, indicatief en symbolisch aangeduid op het
grafisch plan, is bestemd voor de realisatie en
instandhouding van een fiets- en voetgangersverbinding.

Inrichting

02. In deze zone zijn alle werken, handelingen en wijzigingen
toegelaten voor de aanleg, het functioneren of de
aanpassing van de wegeninfrastructuur en aanhorigheden.

03. De concrete ligging van de weg kan tot maximaal 25.00
meter langs beide zijden van de as afwijken en dit voor zover
de inrichting van de deelgebieden niet in het gedrang komt.

04. De breedte van de verbindingsweg, inclusief aanhorigheden,
bedraagt over de volledige lengte minimaal 5,00 meter.

05. Het tracé wordt overal vrijgehouden van constructies;
afsluitingen en objecten in functie van het behoud van de
zichtrelaties. Ook het overbouwen van het traceé is
uitgesloten.

Beheer
06. De fiets- en voetgangersverbinding worden na realisatie

overgedragen aan de Stad Mechelen en/of aan de beheerder
van de waterloop
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ARTIKEL 3. SYMBOLEN

Categorie gebiedsaanduiding: cfr. onderliggende bestemmingszone

VERORDENEND STEDENBOUWKUNDIG VOORSCHRIFT Toelichting

Artikel 3 Promenade (symbolisch)
Bestemming

01. De symbolische aanduiding op het grafisch plan geeft aan
waar bij de inrichting van de onderliggende
bestemminszones een promenade moet worden
gerealiseerd.

Inrichting

02. Bij de inrichting van de openbare ruimten in de
onderliggende bestemmingszones moet, onafhankelijk van
de functie en de rol van het onderliggende publieke ruimte,
één ruimtelijke en functionele samenhang worden gecreéerd
- over de verschillende bestemmingszones heen - waarhij
rekening wordt gehouden met volgende principes:

o De publieke ruimte moet een kwalitatieve en
stedelijke verblijfsfunctie hebben en een
duurzame, groene en aangename stedelijke
omgeving creéren.

o De publieke ruimte moet als een
hoogkwalitatieve publieke verblijfsfunctie
worden gerealiseerd die de link maakt tussen de
gebouwen en het water.

o De publieke ruimte moet een hoogwaardige
beeldkwaliteit en efficiénte functionaliteit
hebben.

o Specifieke aandacht worden besteed aan het
integreren van water in de publieke ruimte.

o Bijzondere aandacht moet worden besteed aan
materialisatie, groenaanleg, beeldvorming,
ruimtegebruik, speelruimte en sociale veiligheid.

o Creéren van een samenhang inzake inrichting,
materialisatie, beplanting en straatmeubilair.

03. Bij het indienen van een vergunningsaanvraag voor de
inrichting van de onderliggende bestemming moet worden
aangetoond dat de beoogde doelstellingen van dit artikel
worden gerealiseerd.

19/12/2017 (Definitief)



ARTIKEL 4. RECHT VAN VOORKOOP

Categorie gebiedsaanduiding: niet van toepassing

VERORDENEND STEDENBOUWKUNDIG VOORSCHRIFT Toelichting

Artikel 4. Recht van voorkoop

01. Op de percelen aangegeven op het grafisch plan is een recht
van voorkoop, zoals bedoeld in de Vlaamse Codex
Ruimtelijke Ordening, van toepassing.

02. De begunstigde in eerste rangorde is de stad Mechelen.

03. Het recht van voorkoop vervalt wanneer het niet wordt
uitgeoefend binnen een termijn van vijftien jaar, te rekenen
vanaf de inwerkingtreding van het ruimtelijk uitvoeringsplan.
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DEELPLAN 3.
BEDRIJVENTERREIN ‘EANDIS’



ARTIKEL 1. BEDRIJVENTERREIN

Categorie gebiedsaanduiding: “bedrijvigheid”

VERORDENEND STEDENBOUWKUNDIG VOORSCHRIFT Toelichting

- Artikel 1. Bedrijventerrein

Bestemming
01. Het bedrijventerrein is bestemd voor bedrijven met de
volgende hoofdactiviteiten:

productie, opslag, bewerking en verwerking van
goederen;

productie van energie;
onderzoeks- en ontwikkelingsactiviteiten.

02. Het bedrijventerrein is bestemd voor volgende
nevenactiviteiten:

Kantoren.

03. Volgende complementaire activiteiten zijn eveneens
toegelaten:

Gemeenschappelijke en complementaire
voorzieningen, inherent aan het functioneren van het
bedrijventerrein.

04. Volgende activiteiten zijn niet toegestaan:
kleinhandel;
agrarische productie;

op- en overslag, voorraadbeheer, groepage, fysieke
distributie en groothandel;

autonome kantoren;

afvalverwerking met inbegrip van recyclage;
verwerking en bewerking van mest of slib;

verwerking en bewerking van grondstoffen met inbegrip
van delfstoffen.

De inplanting van inrichtingen zoals bedoeld in het
samenwerkingsakkoord tussen de federale Staat, het
Vlaamse Gewest, het Waalse Gewest en het Brusselse
Hoofdstedelijke Gewest betreffende de beheersing van
zware ongevallen waarbij gevaarlijke stoffen zijn
betrokken, is niet toegelaten.

Inrichting

05. Inrichting van het gebied

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of
nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn
toegelaten voor zover ze rekening houden met zuinig
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ruimtegebruik. Daarbij wordt minstens aandacht
besteed aan:

o het optimaal gebruiken van de percelen, echter
rekening houdend met de verplichtingen inzake
veiligheid;

o de mogelijkheid om bepaalde diensten onder te
brengen in gemeenschappelijke gebouwen op
het bedrijventerrein;

o het groeperen en organiseren op het
bedrijventerrein van parkeermogelijkheden voor
de gebruikers en bezoekers;

06. Inrichtingsstudie

Bij elke vergunningsaanvraag die betrekking heeft op
het bouwen, verbouwen of herbouwen van constructies,
de aanleg van wegenis of de inrichting van (fiets-)
parkeervoorzieningen wordt aan de beschrijvende nota
bij de stedenbouwkundige aanvraag een
inrichtingsstudie toegevoegd.

De inrichtingsstudie is een informatief document voor
de vergunningverlenende overheid met het oog op het
beoordelen van de vergunningsaanvraag in het kader
van de goede ruimtelijke ordening en de
stedenbouwkundige voorschriften voor het gebied.

In de inrichtingsstudie moeten minstens volgende
aspecten uitgebreid aan bod komen:

o De aanvrager moet aantonen dat het voorwerp
van de aanvraag voldoet aan de geldende
voorschriften en past binnen de context van het
volledige deelplan.

o De aanvrager geeft aan hoe het voorgenomen
project zich verhoudt tot wat al gerealiseerd is in
het deelgebied en/of tot de mogelijke
ontwikkeling van de rest van het deelgebied.

o Bij een hoogteaccent moet de impact van het
gebouw op zijn directe omgeving in kaart
worden gebracht o.a. inzake schaduw.

o Opgave van de bestaande gebouwen die in
functie van de realisatie van het project zullen
worden gesloopt.

07. Huisvesting bewakingspersoneel

Een inrichting voor de huisvesting van
bewakingspersoneel van maximaal 200 m?
vloeroppervlakte, geintegreerd in het bedrijfsgebouw,
zijn toegelaten. Indien het noodzakelijk is voor de
veiligheid van het bewakingspersoneel is de niet-
integratie toegelaten.

08. Ontsluiting

De zone wordt ontsloten voor gemotoriseerd verkeer,
voetgangers en fietsers via een interne
ontsluitingsweg(en) aansluitend op de N16, zoals in
overdruk aangeduid op het grafisch plan.

Deze ontsluiting wordt gecombineerd met de ontsluiting
van het deelgebied ‘Eandiswijk’.
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Het inrichten van trage wegverbindingen is toegestaan
ten behoeve van de bereikbaarheid en
doorwaadbaarheid van het gebied.

09. Landschappelijke buffer (overdruk)

Tussen de bedrijvenzone en de aangrenzende
dienstweg wordt een buffer voorzien van minimaal
9.00m breed, zoals op het grafisch plan in overdruk
aangeduid.

Tussen de bedrijven en de zone voor stedelijke
ontwikkeling aan de oostzijde wordt een buffer voorzien
van minimaal 7,5m breed, zoals op het grafisch plan in
overdruk aangeduid.

Alleen werken en handelingen met het oog op de
aanleg en het onderhoud van de buffer zijn toegelaten
met inbegrip van de aanleg en het onderhoud van
toegangswegen met inbegrip van de aanleg van
brandwegen in waterdoorlatende verharding indien dit
om redenen van brandveiligheid wordt opgelegd of van
waterbeheersingswerken.

Bij de inrichting van de landschappelijke buffer moet
rekening worden gehouden met volgende voorwaarden:

o De buffer moet op een kwalitatieve en
natuurlijke manier landschappelijk worden
ingepast.

o De buffer wordt volledig(dicht) beplant met
streekeigen struiken en hoogstammige bomen,
indien technisch haalbaar.

Uiterlijk in het plantseizoen dat volgt op het verlenen
van een omgevingsvergunning, na de inwerkingtreding
van dit ruimtelijk uitvoeringsplan, moet de zone voor
een landschappelijke buffer aangelegd en beplant zijn.

Beheer
010. Uiterlijk in het plantseizoen dat volgt op het verlenen van
een omgevingsvergunning, na de inwerkingtreding van dit

ruimtelijk uitvoeringsplan, moet de zone voor een
landschappelijke buffer aangelegd en beplant zijn.
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ARTIKEL 2. LIJNINFRASTRUCTUUR

Categorie gebiedsaanduiding: “lijninfrastructuur”

VERORDENEND STEDENBOUWKUNDIG VOORSCHRIFT Toelichting

Artikel 2.1 Hoofdontsluitingsweg (indicatief,
symbolisch)

Bestemming

01. Deze markering, indicatief en symbolisch aangeduid op het
grafisch plan, is bestemd voor de realisatie en
instandhouding van een hoofdontsluitingsweg.

Inrichting

02. In deze zone zijn alle werken, handelingen en wijzigingen
toegelaten voor de aanleg, het functioneren of de
aanpassing van de wegeninfrastructuur en aanhorigheden.

03. De concrete ligging van de weg kan tot maximaal 5.00 meter
langs beide zijden van de as afwijken en dit voor zover de
inrichting van het gebied niet in het gedrang komt.

04. Deze weg wordt ingericht en gedimensioneerd in functie van
een optimale en verkeersveilige toegankelijkheid voor
bewoners, bezoekers en andere functies.

05. De breedte van de hoofdontsluitingswegen met inbegrip van
aanhorigheden bedraagt minimaal 10.00 meter.

06. Het tracé wordt overal vrij gehouden van constructies;
afsluitingen en objecten in functie van het behoud van de
zichtrelaties. Ook het overbouwen van het trace is
uitgesloten.

Beheer
07. De hoofdontsluitingsweg wordt na realisatie overgedragen

aan de stad Mechelen en/of aan de beheerder van de
waterloop

Artikel 2.2 Jaagpad (indicatief, symbolisch)

Bestemming

01. Deze markering, indicatief en symbolisch aangeduid op het
grafisch plan, is bestemd voor de instandhouding van een
jaagpad langs de Afleidingsdijle.
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Inrichting

02. In deze zone zijn alle werken, handelingen en wijzigingen
toegelaten voor de aanleg, het functioneren of de
aanpassing van de wegeninfrastructuur en aanhorigheden.

03. De concrete ligging van de weg kan tot maximaal 5.00 meter
langs beide zijden van de as afwijken en dit voor zover de
inrichting van de onderliggende bestemmingszones niet in
het gedrang komt.

04. Het tracé wordt overal vrij gehouden van constructies;
afsluitingen en objecten in functie van het behoud van de
zichtrelaties. Ook het overbouwen van het tracé is
uitgesloten.

Beheer

05. Het jaagpad wordt beheerd door de waterbeheerder.
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ARTIKEL 3. SYMBOLEN

Categorie gebiedsaanduiding: cfr. onderliggende bestemmingszone

VERORDENEND STEDENBOUWKUNDIG VOORSCHRIFT Toelichting

Artikel 3 Landschappelijke oever (symbolisch)
Bestemming

01. De symbolische aanduiding op het grafisch plan geeft aan
waar bij de inrichting van de onderliggende
bestemmingszones een landschappelijke oever moet worden
gerealiseerd.

Inrichting

02. In deze zone zijn alle werken, handelingen en wijzigingen
toegelaten voor de realisatie van de onderliggende
bestemmingen, op voorwaarde dat er een landschappelijke
oeverzone van minimaal 18 meter wordt geintegreerd
waarbij rekening wordt gehouden met volgende principes:

o De landschappelijke oever benadrukt de
overgang tussen water en land.

o De inrichting wordt afgestemd op beleving,
recreatie, ecologische- en landschapswaarden.

o De groenaanplantingen worden gerealiseerd in
een open structuur

o De aanleg moet erop gericht zijn een visuele
link te behouden tussen het water en het
omliggende landschap.

03. Het oprichten van gebouwen en het plaatsen van afsluitingen
is niet toegestaan.

04. Bij het indienen van een vergunningsaanvraag voor de
inrichting van de onderliggende bestemming moet worden
aangetoond dat de beoogde doelstellingen van dit artikel
worden gerealiseerd.
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