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Gezien en goedgekeurd door
de deputatie van 7 augustus 2007

in opdracht:
De vervangend provinciegriffier De voorzitter
{w.g.)P. Sommen (w.g.lL. Helsen

Voor eensluidende kopie;
Voor de provinciegriffier;
Het departemgptshoofd,
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Verordenende stedenbouwkundige voorschriften

? Jan Stokmans, Directeur. l.ar, W

Voor Studiebureel Stokmans Kapellen, de 8 juni 2007

STUDIEBUREEL
STOKMANS nv

DORPSSTRAAT 76
2950 EAPELLEN
& 03664 2171 (4L.)

nbouwkundige,

& 03/664 00 39

Hoofd ¢ifdeling Ruimte, email: nfo@studiestolt

fer Van den Eynde

Gezien en voorlopig goedgekeurd door de gemeenteraad van Mechelen
in zitting van: /é /,@ /oo

Op bevel: , .
de Secretarf, P ‘ e Burgemeester,

L o

Het College van Burgemeester en Schepenen van de stad Mechelen
bevestigt dat onderhavig plan ter inzage van het publiek op het stadhuis

werd neergelegd van: ./7/.4/ /o6 A /ﬁ%., /ch}
Op bevel: 5

de Secretarfs, il de Burgemeester,
[ M
= - — z .

Gezien en definitief goedgekeurd door de gemeenteraad van Mechelen

in zitting van: /g /6’6 /2 coF
Op bevel: ﬁ
de Secretaris, de Burgemeester,

Gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan nr. 4 Ludy Machinery, stad Mechelen




Verordenende siedenbouwkundige voorschriften

Colofon
Opdrachigever .

Project :

Opdrachthouder:

Datum:

Stad Mechelen
RUP nr. 4 Ludy Machinety.

Studiebureel Stokmans
Dorpsstraat 76 — 2950 Kapellen

mej 2007

Behoudens de uifdrukkelik bij wet bepaalde ufzonderingen mag nlets uit deze uilgave worden
verveelvoudigd, opgeslagen in een geautomatiseerd gegevensbestand of openbaar worden gemaakt,
op welke wize ook, zonder de uitdrukkelijke toestemming van de opdrachigever en opdrachthouder.
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Vercrdenende stedenbouwkundige voorschiiffen

VERORDENENDE STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

| Eisen gesteld aan Inhoudelike elementen

| Verordenende stedenbouwkundige voorschiifier

[Op 16 hetfen voorschiifier

Bestemming

De zuldelijke buffer betreft een bestendiging
van de bestaande bufferzone en voorwadrden
van bouwvergunning, d.d.5/07/1993.

Dit gebled is besternd als bufferzone tussen
bedrijfsactiviteiten enerziids en woon- en’ -
agrarische functie anderzijds. De buffer vormt
een overgangssirook tussen funclies die
meeilik met elkaar te verenigen zijn.
Anderzijds dient er een landschappelike
inkleding van het bediijfsterrein fen opzichle
van de landelike omgeving gerediiseerd te
worden.

Art. 1, Gebled voor groene buffer

Art. 1.1 Bestemming

Het gebied is bestemd voor de bufferzone tussen hat
ambachteljke bedriven- en kmo-termein enerzids en de
aangrenzende woon- en agrarsche gebieden anderzijds.

Enkel handelingen en werken in functie van de bescherming,
verbetering, insfandhouding, onderhoud en aanleg van de
groenbuffer zijn toegelaten.

Art.1.2 Infichting

De buffering gebeurt vio handhaving, aanleg, onderhoud en
het beheer van streekeigen hoog- en loagsiammige bomen
an stiuikgewas.

De aanleg van de groenbuffer dient fe gebeuren met respect
voor de reeds aanwezige natuurlike en ecologische kwdliteiten
van groenelementen,

Uitdrukkelijk verboden zijn:
= optrekken van bebouwing en constructies
« clle werken tof wiziging van het reliét
= opstagplaatsen van materialen, waren en schroot
= parkeesrplaatsen voor voertuigen
= glke vorm van publicitelt of mededeling
» befonnen palen of andere afsluitingen

De aanleg van verhardingen is niet toegelaten binnen deze
one.

Woongebied met landelijk
karakter:

de woongebieden met een
landeliik karakter ziin bestemd
voor woningbouw in het
digemeen en fevens voor
landbouwbedrijven.

Agrarisch gebied:

De agrarische gebleden ziin
besternd voor de landbouw
in de ruime zin. Behoudens
bijzondere bepalingen
mogen de agrarische
gebieden enkel bevatten de
voor het bedrlif nocodzaielike
gebouwen, de woning van
de exploitanien, benevens
verblijfsgelegenheid voor
zover deze een integrerend
deel van een leefoaar bedrijf
uitmaaki, en eveneens para-
agrarische pbedrijven.

Ruimtetiik uitvoeringsplan nr.4 Ludy Machinery , stad Mechelen
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Veroidenende stedenbouwkundige voarschyiften

Art.1.3 Beleids- en beheersvoorschiiffen

De keuze van eventuele beplantingen, refiéfwizigingen, efc.
zulien worden becordeeld vanuit de doelstellingen betreffende
landschappelike inpassing, het redliseren van natuuslike
meemwaarden en waterbeheersing. Om antwoord te geven op
deze criteriaa zal de aanvrager de nodige motivaties
foevoegen waarbij aangetcond wordt dat aan de
verschillende kwaliteftscriteria is voidaan.,

Bjj de beoordeling van een aanvicag fof stedenbouwkundige
vergunning moet de aanviager

minstens aantonen dat voldaan is aan volgende vereisten:

= inpassing van constructiess in het landschap;

= inpassing van de bebouwing in de omgeving:

= toepassing van het principe van integraal waterbeneer.

Ten loafste in het plantseizoen volgend op de inwerkintreding
van dit riimteliik uitvoeringplan, wordf het gebied voor groene
buffer integraal beplant.

Gebouwen bestemd voor
niet aan de grond gebonden
agrarische bedrijven met
industrieel

karakter of voor infensieve
veeieelt mogen slechis
opgericht worden ¢p fen
minste 300m van een
woongebied of

op ten minste 100m van een
woonuitbreidingsge-bled,
tenzii het een

woongebied met landefik
karakter befreft, De ofstand
van 300 m en 100m geldt
evenwel niet in geval van
uitoreiding van bestaande
bedrijven. De overschakeling
naar bosgebied is
foegestaan overeenkomstig
de bepdiingen vanartikel
35bis van het Veldwetboek,
betreffende de afbakening
van de landbouw- en
bosgebiedan,

Ruimtelijk utvoeringsplan nr.4 Ludy Machinery , stad Mechelen
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Verordenende stedenbouwkundige voorschriften

JS

Inhoudelik element

Eisen gesteld aan inhoudelike elementen

Verordenende stedenbouwkundige voorschriften

Op fe heffen voorschriften

Art.2 zone voor ambachtelijke bedrijven en KMO

Art, 2.1 Bestermming

Het gebied is besternd voor het behoud van de huidige
bediijfsactiviteiten of ambachtelijke bedrijven en kleine- en
middelgrote ondermemingen, met name ondememingen die
gericht zin op verwerking, productie, onderzoek en
ontwikkeling, en die een minimale hinder (met inbegrip van
verkeersgeneratie, water, bodem-, licht- of luchtverontreiniging
of geluids- of reukhinder of trillingen) vercorzaken voor de
omgeving.

Nevenactiviteiten zoals kantoren en één bedrijfs- of
conciérgewoning zijn enkel toegelaten in zoverne deze
noodzakelifk zijn voor de bedrijfsvoering. De kantooractiviteiten
mogen geen infensieve loketfunctie heblben.

De viceroppenviakte van de nevenactiviteiten blijfft beperkt tot
25% van de totale vioeroppenviakite van het gebbouw.

Kleinhandelsbedrijven, transport- en  distributiebedrijven,
koerierdiensten en andere bediven met een sterk
verkeergenererend karakter zijn niet foegelaten.

Ook Seveso-bedrijven, louter opslagactiviteiten die los staan
van verwerking op werven, breekinstallaties, betoncentrales,
storten van afval zijn expliciet niet toegelaten.

Rulmitelifk uttvoeringsplan nr.4 Ludy Machinery , stad Mechelen
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Verordenende stedenbouwkundige voorschrifien
:® Deié'zone Is besternd voor amipachtalike bedtiiven, kleine- en
middelgrote ondememingen;
= met daaraan ondergeschikt:
' a. kantoren, ondergeschikt aan de bediiffsactiviteiten;
) b, opslag en bergruimie;
i C. consiructies, eigen aan de bediijfsvoering of geldende
. wefgeving;
e a. verkeer en verbliif;
N e. pdrkeervoorzieningen;
9 f. groenvooizieningen;
g. maximaal één bedrjfs- of conciérgewoning;
i ) h. bij deze bestemming behorende inrichtingen;
) Zijin in functie van de bedrijfsactiviteiten toegelaten,
D
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Verordenende stedenbouwkundige voorschriffen

Nabesternming
Wanneer de huidige bedrijfsactiviteiten uitdoven of ophouden
te besiaan, dan dient de zone voor ambachtelijke bedrijven
en KMO fe worden omgevormd naar woongebied met
landelik karkater voor het plangebied ten noorden van de
nabesternming grenslin en naar agrarisch gebied voor het
plangebied ten zuiden van de nabesternming grensliin.

8ij nabestemming zijn volgende stedenbouwkundige
voorschrifien van toepassing:

Woongebied met londeliik karalkter.

de woongebieden met een landelijk karalder ziin bestemd voor
woningbouw in het

algemeen en tevens voor kandbouwbedrijven,

Agrarisch gebied:

De agrarische gebieden zijn bestemd voor de landbouw In de
ruime zin. Behoudens bijzondere bepalingen mogen de
agrarische gebieden enkel bevatten de voor het bediijt
noodzakelike gebouwen, de woning van de exploitanten,
benevens verblifsgelegenheid voor zover deze een
integrerend deel van een leefbaar bedrf uimaakt, en
eveneens para-agrarische bedijven. Gebouwen bestermd
voor niet aan de grand gebonden agrarische bedrjven met
industrieel

karakter of voor intensieve veetaell mogen slechts opgericht
waorden op ten minste 300m van een woongebied of

op ten minste 100m van een woonuitbreidingsge-bied, tenz]
het een woangebied met landelijk karakter beatreft, De afstand
van 300 m en 100m geldt evenwel niet in geval van
uitbreiding van bestaande bedrijven. De overschakeling naar
bosgebied is toegestaan oversenkomstig de bepalingen van
artikel 35bis van het Veldwetboek, betreffende de afoakening
van de landbouw- en bosgebiaden.

8ij het redliseren van de nabestemming dient de op plan
aangeduide bufferstiook niet te worden aangelegd.

Ruimitelik witvoeringsoian nr.4 Ludy Machinery , stad Mechelen
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Varordenende stedenbouwkundige voorschyiften

oidenende sed
Art, 2.2 Irvichiing

Bouwwerken mogen ufsiuitend en geheel binnen de op het
verordenend grafisch plan aangegeven bouwperimeter
worden gebouwd,

De maximaie bouwhoogte van [bijjgebouwen en constructies
bedraagt 7 m.

De ofvoer van hemelwater op de daken van nisuwe

:1’:-&3 gebouwen most worden opgevangen in resenvoirs met een
: minimale inhoud van 5 m# per 200 m? dakopperviakie. De
) inhoud van de reservoirs wordt aangewend voor intem en
extern gebruik. Bikomend worden de reservoirs uitgebreid met
53 5m? per 200m? verharding,
Zfﬁ Rondom het gebouw wordt een bouwvrije zone met een
. breedie van 4m, die dls brandweq fungeert, ingesteld.

) Ter hoogte van de brandweg mogen afdaken vanuit de

= . gebouwen uitsteken zolang deze zich binnen deze zone
" pevinden en de brandbeveiliging binnen de zone niet in het

gevaar brengen.

De zone voor ambachtelike bedijven en ko mag volledig
verhard worden, op voorwaarde dat het waterbergend
vernogen van de planzone en de aanliggende percelen nist
verminderd wordt,

Nieuwe verhardingen dienen zoveel mogelik in
waterdooriaterde materialen te worden uitgevoerd, tenzj dit
verboden wordt vanuit een andere regelgeving.

De ligging. dwars- en lengteprofiel van de verharding dienen
door de aanvrager gemoctiveerd te worden.

De vertharding moet fof een minimurm beperkt worden en mag
enkel aangelegd worden in functie van de bedrifsvoering.

Enkel parkeerplaatsen, opslag van hout, afvalcontainers en
energie in openlucht ziin foegelaten.

Ruimitelijk utvoerngsplan nr.4 Ludy Machinery . stad Mechelen pagina §




_@ Verordenende stedenbouwkundige voorschriften

SpoéL n cﬁ.pslciéc‘::'chvﬁel’ren van materialen in open lucht zin
niet ioegelaten,

Het herstellen, hercanieggen en verplaatsen van besfacande
:@ ondergrondse- en bovengrondse nuisleidingen en aanleggen
i nisuwe nutsleidingen is toegelaten.

:33 Nabestemming
. Wanneer de huidige bediifsactiviteiten uitdoven of ophouden
‘,’%ﬁ te bestaan, dan dient de zone voor ambachielike bedriven
en KMO te worden omgeavormd naar woongebied met
§$ landelijk karkater voor het plangebied ten noorden van de
' nabesternming grenslijn en naar agrarisch gebied voor het
:@ plangebied ten zuiden van de nabestermming grensliin.
E’% Art. 2.3 Beleids- en beheersvoorschriffen
. Om stedenbouwkundige vergunningen binnen de planzone te
o ) lkunnen beocordelen is het noodzakelik dat de aanviager
aantoont dat voldaan is con volgende vereisten:
:ngj = Zuinig en compact ruimtegebruik;
. » Kwalitatief keur- en materiaalgebruik
:}3 » Toepassing van het principe van best beschikbare

technieken (BATNEEC).
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