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32. WONEN. Goedkeuring van het aangepast lokaal toewijzingsreglement voor de
sociale huisvesting stad Mechelen.

De beslissing wordt genomen met 29 stemmen voor (Fabienne Blavier, Alexander
Vandersmissen, Patrick Princen, Marina De Bie, Koen Anciaux, Bjorn Siffer, Abdrahman Labsir,
Vicky Vanmarcke, Gabriella De Francesco, Bart Somers, Stefaan Deleus, Karel Geys, Hamid
RIiffi, Kristof Calvo, Tom Kestens, Zineb El Boussaadani, Farid Bennasser, Bert Delanoeije, Pia
Indigne, Kiaas Delrue, Arthur Orlians, Faysal El Morabet, Charles Leclef, Rina Rabau, Maxine
Willemsen, Elisabet Okmen, Dirk Tuypens, Thijs Verbeurgt, Zohra Hadnan) en 10
onthoudingen (Frank Creyelman, Marc Hendrickx, Catherine Frangois, Jan Verbergt, Kerstin
Hopf, Freya Perdaens, Anne Delvoye, Ingrid Kluppels, Yves Selleslagh, Kenzo Van den Bosch)

Vaorgeschiedenis

1 januari 2008 - Inwerkingtreding besluit Vlaamse Regering tot reglementering
van het sociale huurstelsel t.u.v. titel VII van de Vlaamse
Wooncode (verder “kaderbesluit sociale huur’y.

5 september 2017 Het geévalueerd lokaal toewijzingsreglement met aangepaste
‘ adressenlijst wordt goedgekeurd door de gemeenteraad.
9 januari 2018 Goedkeuring van het geévalueerde en aangepaste lokaal
_ toewijzingsreglement door de minister.
25 april 2019 : Vanuit het Lokaal Woonoverleg komt de vraag tot evaluatie van

het Lokaal toewijzingsreglement met uitbreiding van de
doelgroepen.

8 augustus 2019 Verkennend overleg tussen stad, WPM, SVK en Sociaal Huis ikv
A opmaak doelgroepenplan.

3 september 2019 ' | Opstartvergadering werkgroep wijziging LTR,

19 september 2019 Bespreking op het lokaal woonoverleqg.

2 december 2019 Goedkeuring van het college tot aanpassing van het Lokaal

Toewijzingsreglement in het kader van een nieuw .
doelgroepenplan en vastleggen totstandkomingsprocedure.

27 januari 2020 - Kennisname door het college van het ontwerp in functie van de
verplichte adviesvraag aan het lokaal woonoverleg en actoren.

4 februari 2020 Bespreking op het lokaal woonhoverleg.

CBS 17 februari 2020 - Ter verwijzing naar de gemeenteraad
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Feiten en argumentatie

Gemeenteraad van 2 maart 2020 - agendapunt nr. 32.

De stad Mechelen maakt sinds 2009 gebruik van de mogelijkheden die het kaderbesluit
sociale huur biedt door een lokaal toewijzingsreglement op te stellen. Het eerste reglement
werd op 31 juli 2009 goedgekeurd door de minister.

In 2015 en 2017 werd dit reglement geévalueerd en aangepast.

Op het lokaal woonoverleg van 25 april 2019 werd zowel door de welzijns- als de

huisvestingsactoren aangehaald dat er opnieuw nood is aan bijsturing van het lokaal

toewijzingsregiement.

Zo heeft Woonpunt nood aan bijkomende bepalingen mbt toewijzingen aan doelgroepen,

gezien de verhuisbeweging ten gevolge van de renovaties - specifiek voor het

renovatieproject aan de Schijfstraat.

Ook het Sociaal Verhuurkantoor is door de uitbreiding van het woningbestand, vragende

partij om het Lokaal Toewijzingsreglement aan te passen. Mede omdat het huidige

reglement vandaag nog niet van toepassing is op het patrimonium van het SVK.

Daarnaast kwam op het lokaal woonoverleg ook vanuit de Duffelse Volkswoningen de vraag

om het lokaal toewijzingsreglement aan te passen. Deze vraag is het gevolg van de noden

die ze dagelijks ervaren met specifieke doelgroepen.

Deze vraag is minder urgent en kan in een latere fase worden uitgewerkt tot een algemene

aanpassing van het lokaal toewijzingsregiement.

Er zal bijgevolg in twee fasen gewerkt worden:

- 1. Fase 1: LTWR in functie van de woningen aan de Schijfstraat — toe te wijzen aan de
doelgroep van Pegode vzw. Dit wordt toegevoegd aan het bestaande LTWR. Dit is het
ontwerp dat nu wordt voorgelegd.

- 2. Fase 2: verder werken aan een uitgebreide wijziging van het LTWR met een focus op
sociale mix, zowel voor SHM’s als voor het SVK.

Het voorstel is besproken op de kerngroep van het lokaal woonoverleg van 19 september

2019. Na het akkoord van het college op 2 december 2019 tot aanpassing en

totstandkomingsprocedure, onderzocht de werkgroep de acties en urgenties, vermeld in de

conceptnota bij het collegebesluit van 2 december 2019, op hun haalbaarheid. Het
resultaat van dit onderzoek werd in een ontwerpvoorstel gegoten, opnieuw besproken op
het lokaal woonoverleg van 4 februari jl. en wordt nu opnieuw voorgelegd aan het college.

Gezien de eerder genoemde motivatie werd, in samenspraak met alle leden van de

werkgroep op 10 januari 2020, beslist om het huidige lokaal toewijzingsreglement al aan te

vullen met de doelgroep voor mensen met een beperking met ook nood aan niet-planbare
ondersteuning. De.aanwezige ADL-centrale op het Oud-Oefenplein kan instaan voor de
begeleiding en is een efficiénte inzet van middelen.

Eveneens is beslist om de gesprekken verder te zetten om te werken aan een ruimere

aanpassing van het lokaal toewijzingsreglement, in de zin van een uitbreiding van het-

aantal doelgroepen met het oog op de bestrijding van de kinderarmoede en het verbeteren

van de leefbaarheid.

Gezien deze wijziging grondig onderzoek vereist zou het jammer zijn om het

doelgroepenplan van personen met een beperking met ook nood aan niet- planbare

ondersteuning hierdoor in het gedrang te laten komen. Er rest immers meer dan voldoende

ruimte voor verdere aanvulling van de doelgroepen. (Een doelgroepentoewijzing is een

aanvulling van het standaardiuik. Binnen het standaardluik komt dan een nieuwe

voorrangsregel voor bepaalde doelgroepen die zal gelden als absolute voorrangsregel.)

Alle actoren ondersteunden dit en verklaarden zich akkoord.

In deze eerste fase (het ontwerp dat nu voorligt) wordt het toewijzingsreglement uitgebreid

met een extra (5®) doelgroep:

Personen met een gestabiliseerde psychiatrische problematiek (patrimonium Sociaal Huis)

- Woningen voor ouderen met een zorgbehoefte gekoppeld aan een woonbehoefte

- (patrimonium Sociaal Huis)

- 65-plussers (patrimonium van Woonpunt Mechelen)

- Bejaarden met een zorgbehoefte gekoppeld aan een woonbehoefte in het kader van
lokale bindingsfactoren (patrimonium Sociaal Huis)

- Aanvulling: Mensen met een beperking met ook nood aan niet-planbare
ondersteuning (patrimonium Woonpunt Mechelen)




+« Omschrijving deelgroep:
Personen met een beperking (PMB) met ook nood aan niet-planbare ondersteuning zijn
personen die door hun beperking in aanmerking komen voor wonen met door de overheid
erkende of vergunde organisaties geleverde ondersteuning. Het gaat ca. over mensen met
een verstandelijke beperking, niet aangeboren hersenletsel (NAH),
autismespectrumstoornis, motorische beperkingen indien de woning voldoende toegankelijk
is. De noodzakelijke ondersteuning is gespecialiseerd en noodzaakt permanentie (nabijheid
en snelle interventie). '

s Patrimonium waarop deze bijkomende doelgroep betrekking heeft :
Woonpunt Mechelen levert in het voorjaar van 2020 meerdere appartementen op in de
Schijfstraat, die grenst aan de wijk Oud-Oefenplein.

Pegode (Pegode vzw is de vergunde zorgorganlsatle die in deze wijk de 24/24u-
permanentie uitbaat) heeft een ADL- centrale in de wijk Oud-Oefenplein voor 16 ADL-
woningen. Zij ervaren de nood aan meer wonlngen met ondersteuning in de nabijheid van
de ADL- centrale.

Gezien de zeer korte nabijheid van de ADL-centrale voor het aanbieden van de
ondersteuning noodzakelijk is, wensen zowel Pegode, als Woonpunt Mechelen ais de stad
Mechelen een aantal van deze appartementen voor te behouden voor mensen van deze
doelgroep. :

10 van deze appartementen op de eerste verdieping zullen worden voorbehouden aan
personen met beperking met ook nood aan niet-planbare ondersteuning.

Het gaat om een uitbreiding van de bestaande werking. De doelgroep is heel compat[bel
met de ouderen die in de wijk wonen.

Het ontwerpvoorstel werd voorgelegd aan de betrokken actoren (vzw Pegode) en aan het
lokaal woonoverleg van 4 februari 2020. Er werden geen bezwaren geuit.

+ Het verdere verloop van de aanpassing van het reglement ziet er als volgt uit:
- 17 februari 2020: College Burgemeester en schepenen: goedkeuring ontwerp en
- adviezen en verwijzing naar de Gemeenteraad
- 2 maart 2020: Gemeenteraad: goedkeuring ontwerp en verwijzing naar de Minister van
Wonen. De minister heeft een vernietigingstoezicht van 45 dagen.

Juridische grond
« Decreet houdende de wijziging van het decreet van 15 juli 1997 houdende de Viaamse

Wooncode

e Besluit van de Vlaamse Regering tot reglementering van het sociale huurstelsel ter
uitvoering van titel VII van de Viaamse Wooncode (Kaderbesluit sociale huur, inwerking
getreden 1 januari 2008)

« Besluit van de Vlaamse Regering van 24 mei 2019: Goedkeuring Wijzigingsbesluit Sociale

Huur.

Artikel 1
De gemeenteraad hecht goedkeurmg aan het lokaal toewljzingsreglement, met een wijziging

van het doelgroepenplan.

{bijlage)

Namens de gemeenteraad:

De algemeén directeur De voorzitter
(get.) Erik Laga (get.) Fabienne Blavier

Gemeenteraad van 2 maart 2020 - agendapunt nr. 32. 3




Voor eensluidend uittreksel:

NAMENS DE GEMEENTERAAD:

Bij verordening: '

Erik Laga
algemeen directeur

Voor bekendmaking

Erik Laga
algemeen directeur

Gemeenteraad van 2 maart 2020 - agendapunt nr, 32.

Mechelen, 4 maart 2020.

Fabienne Blavier
voorzitter

Mechelen, 4 maart 2020

Alexander Vandersmissen
burgemeester wd.
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AANVULLING LOKAAL TOEWIJZiNGSREGLEMENT MECHELEN JANUAR! 2020

DOELGROEPENPLAN VOOR MENSEN MET EEN BEPERKING MET OOK NOOD AAN NIET PLANBARE
ONDERSTEUNING - '

inhoudstafel

1. Algemenetoeliéhtihg

1.1. Wettelijk kader _ _
1.2. Lokale toewijzingsregels in kader van lokale binding .
1.3. Lokale toewijzingsregels in kader van doelgroepen

2. |Initiatief van de stad

3. Aanvulling doelgroepenplan voor mensen.met een b'eperking en ook nood aan niet-planbare

ondersteuning

3.1. Omschrijving van de doelgroep

3.2. Motivering van het patrimonium
3.3.Woonnoden van deze doelgroep

3.4. Financiéle situatie van deze doelgroep
3.5. Flankerende maatregelen
3.6.Omvang van de doelgroep.

4., Omgevingsanalyse

- 4.1, Demografische gegevens
4.2, Inkomensniveau

4.3. Woningmarkt , _
4.4.Saciale huisvesting: Mechels patrimonium — aantallen en samenstelling

4.5, Percentage voorhehouden voor doéfgrqepen
4.6, Cijfers met betrekking tot de wachtlijst

5. Totstandkomingsprocedure

6. Locatie sociale woningen doelgroepenplan voor personen met een beperking met ook nood

* aan niet-planbare ondersteuning
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BIJLAGE 1: DOELGROEPEN
1. Personen met een gestablliseerde psychlatrische problematlek (patrlmomum Sociaal Huis}

2. Woningen voor ouderen met een zorgbehoefte gekoppeld aan een woonbehoefte

{patrimionium Sociaal Huis)
3. 65-plussers {patfimonium van Woonpunt Mechelen)
A. Bejaarden met een zorghehoefte gekoppeld aan een woonbehoefte in het.kader van iokale

bindingsfactoren (patrimonium Sociaal Huis)
5. Aanvulling: Personen met een beperking met ook nood aan niet-planbare ondersteuning

(patrimonium Woonpunt Mechelen) : )

BIJLAGE 2: LOKALE BINDINGSFACTOREN VOOR DE SOCIALE HUISVESTINGSMAATSCHAPPUEN
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1.Algemene toelichting

1.1. Wettelijk kader

Om een woonbeleid op maat te reailseren een woonbeleid dat aandacht heeft voor de meest
behoeftige gezinnen en alleenstaanden en rekening houdt met de doelstellmgen van het Vlaams
Woonbeleid (art. 4 §2); wordt in de Vlaamse Wooncode de stad als regisseur van het lokale

woonbeleid aangeduid.

Om die vooropgestelde doelen van de Vlaamse Wooncode te kunnen realiseren werden in het
Kaderbestuit Sociale Huur {verder KBSH} van 12 oktober 2007 en haar aanpassingen de regels

bepaald voor het toewljzen van soctale woningen.
Het toewijzen van sociale huurwoningen wordt bepaaid door een standaardluik, dat 2 verschillende

“systemen bevatvoor toewijzing.

Namelijk het systeem dat verplicht door de sociale hu;svestmgsmaatschappuen {A) wordt gebru:kt
zoals vermeld in de artikels 18 t.e.m. 20 van het KBSH. :

En het systeem dat verplicht gebruikt wordt door de sociale verhuurkantoren (B) zoals vefme!d in

artikel 21 van het KBSH.
In toewijzingssysteem A wordt achtereenvolgens rekening gehouden met:

1. Rationele bezetting -
2.Absolute voorrangsregels
3. Optionele voorrangsregels

4. Chronologische volgorde
In toewijzingssysteem B wordt daarnaast nog rekening gehouden met een puntensysteem. Omdat
het patrimonium van SVK buiten dit toewijzingsreglement valt, wordt hier niet verder op ingegaan.

Rekening houdend met bovenstaande, voorziet het KBSH nog in een keuze tussen twee opties om de

toewijzing van-sociale huurwoningen te regelen.
Ofwel kiest de stad ervoor om 1) het standaardluik- uit het KBSH te volgen inzake toewijzing, ofwel

kiest ze ervaor om 2) een iokaal toewuzmgsreglernent op te stellen om zo tegemoet te komen aan de -
specifieke lokale noden.

Het KBSH bepaalt immers dat het in 2 gevallen verantwoord is passende maatregelen te néme;n in
een eigen toewijzingsreglement. Namelijk als de stad rekening wil houden met

1. de lokale binding van de kandidaat-huurders, :

2. de woonbehoeftlgheid van specifieke doelgroepen

De stad kan dan specificke toewijzingsregels opsteilen die afwuken van de regeis vermeld in het

KBSH artike! 18 tot en met 21..
De lokale toewijzingsregels worden dan gezien als een aanvullmg (Iokale bmd:ng en doelgroepen)

Het opstellen van een eigen toewijzingsreglement wordt bepaald in de artikels 26 tot en met 29 van
het KBSH. .

De andere regels uit het standaardluik {rationele bezetting, absolute voorrangsregels en chronologie)
biijven gelden. ' : ‘
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Voor de toewuzmg van een vrugekomen woning, wordt i in de eerste p!aats gekeken haar de
rationele bezetting. : :

- Daarna is de eerste absolute voorrangsregel namelijk het doelgroepenplan van toepassmg
De absolute voorrangsregels voor doelgroepen gelden enkel voor de opgegeven
woongelegenheden. Deze voorrangsregels zijn verplicht toe te passen, na de ratlonele bezettmg
Vervolgens gelden de optionele voorrangsregels en de chronologre van inschrijving om te bepalen
welke kandidaat in aanmerking komt voor de toewijzing.

Voor elk van de toewuzmgsregeis staat expliciet vermeld waarop de regels van toepassing
zijn.

De lokale toewijzingsregels zijn dan ook erkel van toepassing voor de vermelde
adressen. '

De optionele voorrangsregels in het kader van lokale binding gelden wel voor alle sociale
huurwoningen van de sociale huisvestingsmaatschappijen op het grondgebied Mechelen.

Voor alle andere sociale WOningen op het grondgebied Mechelen die onder de toepassing van
het kaderbesluit sociale huur vallen, zijn de standaardregels van toepassing. ) : !

De betreffende sociale huurwonirigen kunnen alleen worden toegewezen aan de kandidaat-
huurders die aan de inschrijving- en toewuzmgsvoorwaarden voldoen z2oals bepaald in
het kaderhesluit sociale huur, :

- Het lokaal toewrijzingsreglement is niet van toepassing op het patrimonium van het Sociaal
Verhuurkantoor Mechelen. '

1.2. Lokale toewiizingsregels in het kader van lokale binding

Na de rationele bezetting en de absolute voorrangsregels, zijn de optionele voorrangsregels van
‘foepassing, ' '

Binnen het standaardluik wordt voorzien dat een sociale verhuurder ervoor kan kiezen voorrang te .
geven aan de kandidaat-huurder die in de 6 jaar voor de toewijzing, minimum 3 Jaar in de gemeente
van de toe te wijzen woning heeft gewoond, of in een gemeente binneh het.werkingsgebied van de
verhuurder, - ' ' '

In Mechelen zijn volgende bijkomende tbewijzingsrege[s voor lokale binding van kracht:
-kandidaat-huurders die 3 van de 6 faar in Mechelen woonden en _
-kandidaat-huurders die op het moment van toewijzing tewerkgesteld zijn in Mechelen of een
doorgedreven en geloofwaardig activeringstraject volgen in Mechelen, te staven met beslissing van
het Sociaal Huis Mechelen.

Hierbij wordt eenzelfde géwicht gegeven aan beide lokale bindingsfactoren.
. Vervolgens geld’t de chronologie van mschnjvmg om te bepalen welke kandidaat in aanmerking komt

voor de toewijzing.
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De optionele voorrangsregels in het kader van lokale binding gelden voor alle sociale huurwoningen
van de sociale huisvestingsmaatschappijen op Mechels grondgebied. :

1.3, Lokale toewiisregels in het kader van doelgroepen

Fen doelgroepentoewijzing is een aanvulling van het standaardluik. Binnen het standaardiuik komt
dan’een nieuwe voorrangsregel voor bepaalde doelgroepen die zal gelden als absolute

voorrangsregel.
De sociale huurwoningen, die voorbehouden worden voor de doelgroep, kunnen enkel met voorrang
worden toegewezen aan kandidaat-huurders die aan de voorwaarde van rationele bezettmg valdoen.

Momenteel zijn onderstaande doelgroepenplannen van kracht:

1. Personen met een gestabiliseerde psychiatrische probiématiek {patrimonium Sociaal Huis)
2. Woningen voor ouderén met een zorgbehoefte gekoppe!d aan een woonbehoefte

{patrimonium Sociaal Huis)
3. 65-plussers (patrimonium van Woonpunt Mechelen)
4. Bejaarden met een zorgbehoefte gekoppeld aan een woonbehoefte in het kader van lokale

bindingsfactoren {patrimonium Sociaal Huis}
5. Aanvulling: Mensen met een beperkmg met ook nood aan niet- planbare ondersteuning

(patrimonium Weonpunt Mechelen)

De doelgroep van punt 5 nl de doelgroep van mensen met een beperking met ook nood aan niet-
planbare ondersteuning komt er in dit regiement bij.

Pegode heeft een ADL- centrale in de wijk Oud- Oefenplein voor 16 ADL-woningen. ZI} ervaren de
nood aan meer woningen met ondersteuning in de nabijheid van de ADL- centrale, Bij Woonpunt -
Mechelen worden in het voorjaar 2020 nieuwe appartementen opgeleverd in de Schijfstraat, die

grenst aan de wijk Qud-Oefenpiein.

Gezien de zeer korte nabijheid van de ADL-centrale voor het aanbieden van de ondersteunmg

- noodzakelijk is, wensen zowel Pegode, als Woonpunt Mechelen als de-stad Mechelen een aantal van
deze appartementen voor te behouden voor mensen van deze doelgroep. Het gaat om een

uithreiding van de bestaande werking..

2. Initiatief van de'stadl

Op het Iokaal woonoverleg van 25 aprll 2019 werd zowel door de welzijns- als de huasvestmgsactoren
aangehaald dat er nood is aan bijsturing van het lokaal toewuzmgsreg[ement

De werkgroep ging op 8 augustus van start voor een Verkennend ge_sprek en kwam daarna nog 1 keer
sarmen voor de inhoudelijke bespreking. ‘ '

Het voorstel is besproken op de kerngroep van het lokaal woonoverleg van 19 september 2019. Het
schepencollege keurde op 2 december 2019 het voorstel tot wijziging van het Iokaal
toewijzingsreglement en de totstandkomlngsprocedure goed.

Gezien de eerder genoemde motivatie werd in samenspraak met alle leden van de‘werkgroep op 10 .
januari 2020 beslist om het huidige lokaal toewijzingsreglement al aan te vullen met de doelgroep
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voor mensen met een beperking met ook nood aan niet-planbare ondersteuning.

Eveneens is beslist om de gesprekken verder te zetten om te werken aan een ruimere aanpassing van
het okaal toewijzingsreglement, in de zin van een uithreiding van het aantal doelgroepen met het
oog op de bestrijding van de kinderarmoede en het verbeteren van de leefbaarheid.

Gezien deze wijziging grondig onderzoek vereist zou het jammer zijn.om het doelgroepenplan van
personen met een beperking met ook nood aan niet-planhare ondersteuning hierdoor in het gedrang
te laten komen Er rest immers meer dan voldoende ruimte voor verdere aanvulling van de
doelgro_epen.,De cijfers die dit staven zijn opgenomen in punt 4, :

Alle actoren ondersteunden dit en verklaarden zich akkoord.

3. . Aanvulling: doelgroep voor personen met een beperkmg met ock nood aan niet-planbare

ondersteunmg

3.1, Omschrijving van de doelgroep

Personen met éen beperking {PMB) met ook nood aan niet—'planbare ondersteuning zijn personenﬂdie
door hun beperking in aanmerking komen voor wonen met door de overheid erkende of vergunde
organisaties geleverde ondersteuning, Het gaat oa over mensen met een verstandelljke beperking, -
‘niet aangeboren hersenietsel (NAH) , autismespectrumstoornis, motorische beperkingen indien de

woning \)oidoendé toegankelijk is.

De noodzakeluke ondersteumng is gespecnahseerd en noodzaakt permanentse (nabuheid en snel!e

|nte rventie).

De toekomstlge bewonersgroep beschikt over, of heeft zicht op een ondersteunlngsbudget dat
‘ toelaat deze nabuhe:d gedeeld te fmanc;eren : '

De'kandidaat-huurder heeft hiefvoor een ondersteuningsovereenkomst met Pegode vzw {zie bijlage)
afgesloten, of engageert zich om dit te doen alvorens de huurovereenkomst (zie bijlage) te’

ondertekenen.

Pegode vzw is de vergunde zorgorganisatie die in deze wijk de 24/24u-permanentie uitbaat.
Pegode heeft een ADL- centrale in de wijk Qud- Oefenplein voor 16 ADL—wonmgen van Woonpunt
aangepast aan rolstoelgebruikers. :

Er bestaat een samenwerkingsovereenkomst tussen woonpunt Mechelen en de vergunde
2orgaanbieder Pegode die de concrete samenwerkingsmodaliteiten bevat {zie bijlage).

Er wofdt voorrang gegeven aan personen met een handicap met ook nood aan'n'iét—p!anbare
ondersteuning die minimaal ter waarde van 8 zorg-gebonden punten of 6896 euro (exclusief
organisatie-gebonden kosten) (dd 2020 01 13 indexeerbaar en aanpasbaar) afnemen van de

vergunde zorgaanbieder Pegode.
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3.2. Motivering van het patrimoniurm

Sociale huisvestingsmaatschappij Woonpunt Mechelen levert in het voorjaar van 2020 in de

Schijfstraat in Mechelen meerdere appartementen op.
10 van deze appartementen op de eerste verdieping zullen worden voorbehouden aan personen met

beperking met ook nood aan niet-planbare ondersteuning.

Omdat deze woningen zich binnen een 500 tal meter van de huidige ADL-centrale bevindt.en de 16
gekoppelde ADL-woningen in de wijk Oud-oefenplein, kunnen de bewoners van de 10
appartementen in de Schijfstraat voor niet-planbare ondersteuning mede heroep doen op de ADL-
" centrale van Pegode. Het is een uithreiding van de reeds bestaande werking. '

3.3. Woonnoden voor deze doelgroep
Het wooninitiatief voor deze doelgroep stelt een aantal expliciete vereisten

+ Inclusief. De 10 appartementen sluiten aan bij het centrum van Mechelen en zijn verspreid in.
een grotere verkaveling met uiteenlopende woonvormen. ‘ )

s Solidariteit; de huurders hebben nood aan dagelijkse ondersteuningsnabijheid. Deze -

" nahijheid noodzaakt een gesolidariseerde inbreng van ondersteunmgsmiddeien om dit te
kunnen waarborgen. Voor alle huurders geldt daarom een solidariteitsvereiste. Er wordt
verwacht om gedurende de hele huurperiode door het afsluiten van een
ondersteuningsovereenkomst met Pegode {en haar samenwerkende partners) bij te dragen
aan de ‘dagelijkse ondersteuningsnabijheid’ die e:gen is aan dit pro;ect

e Betaglbaar: alle 10 appartementen worden aangeboden aIs soc:ale huurwoningen. Een
oelgroepeanan laat de sociale verhuurder toe, toe te wijzen op basis van een door de

Minister goedgekeurd toewijzingsreglement.

De vooropgestelde en simuitane doelen hebben een hoog innovatieve betekenis waarbij beide
partijen zich bewust zijn van de speciale omsta ndlgheden en modaliteiten van deze overeenkomst.
In essentie beogen Woonpunt en Pegode om in het belang van de doe[groep, een woonplaats te

" verschaffen in combinatie met ondersteuning en begeieldmg doar Pegode {en haar samenwerkende

“partners).

£en betaalbare inclusieve woonvorm kan voor vele mensen met een beﬁaerking toekomst bieden

voor een kwaliteitsvol leven in de samenleving. Enkel door de kosten voor de ondersteuning te
kunnen spreiden over een groep huurders kan deze betaalbaar gemaakt worden. Wanneer een
huurder uit de groep zou stappen zou dit meteen een verhoging van de kosten van de ondersteumng
hetekenen voor de resterende huurders. Deze solidarisering maakt de basis uit van de contracten die

afgesloten worden in het kader van deze overeenkomst,

De begeleiding kan uit volgende elementen bestaan:
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¢ Geplande ondersteuning hij taken van algemeen dagelijks leven (ADL); kan in vele gevallen
opgenomen worden door reguliere diensten (thuiszorg en thuisverpleging) —al dan niet mede
door Pegode gearganiseerd, ‘

« Niet-planbare ondersteuning bij taken van ADL; wordt opgenomen door een aangepaste
permanentie van gespemallseerde en professionele Pegode ondersteuners (of samenwerkende
_partners van Pegode).

J Gepi'andé onderste‘uning van meer psychosociale aard; geleverd door delgespecialiseerde en
professionele Pegodedienst via individuele begeleiding.

e Niet-planbare ondersteuning van meer psychosociale aard; geleverd door gespecialiseerde
Pegodedienst via de permanentie met snelle interventiemogelijkheid,

3.4.Financiéle situatie van derze doelgroep

Personen met een beperking zijn gevatr‘doo'r een belangrijke inkomensbeperking. Ze zijn aéngeWezen ‘
op een vervangingsinkomen. Deze inkomens bevinden zich onder de Europese armoedegrens.
Daarenboven brengt een handicap extra kosten met zich mee oa medische kosten, aanpassingen aan
de leefomstandigheden. Als we die aanpassingen mee in rekenmg brengen, dan leven biina 8 op de
10 personen met een handicap in armoede :
Ze kunnen aanspraak maken op'een inkomensvervangende tegemoetkoming en een
integratietegemoetkoming, die de bijkomende kosten voor het verlies van autonomie compenseert
eh bedoeld is als compensatie van de niet berekenbare meerkost van de beperking. Ze rhag dus niet
als inkomen worden beschouwd. ' ~

lVEammumbedragen van de mkomen ver\fangende tegemoetkommgen bedragen momenteel:

Categorle A:7.523,29 euro
Categorie B: 11.284,94 euro
Categorie C: 15.250,89 euro

Maximumbedragen van integratietegemoetkoming bedragen momenteel

Categorie |: 1.271,84 euro
Categorie 2: 4.206,76 euro
Categorie 3: 6.690,30 euro
Categorie 4: 9.722,78 euro
Categorie 5: 11.022,78 euro

Voor de berekening van professionele ondersteuning heeft de persoon met een handicap recht op
een persbonsvo!gend budget via het Vlaams Agentschap voor personen met een handicap (VAPH).
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3.5.Flankerende maatregelen

Mechelen blijft zich inzetten op de nodige flankerende maatrr'egeien ten behoeve van de doelgroep
van personen met een beperking met niet noodzakelijk ptanbare ondersteuning. :

Volgendé maatregelen zijn van toepassing:

s Dienstverlening door eerstelijns gezondheidswerkers

s Dienstencentrum De Schijf ' '

. Doo-rverWijzing naar gespecialiseerde diensten
-maatschappelijke en sociale dienstverlening

* ~Thuiszorg | -

-Poetshulp
~Thuisverpleging
-Personenalarm
-Maaltijden aan huis

o Mutualiteiten

+« Pegode vzw

* Welzijnsschakels -

'3.6.0mvang van de doelgroep

Hieronder toch enkele cijfergegevens van wachtende in Vlaanderen en in de zorgregio.

Prioriteitenlijsten op 1 januari 2019 zorgréﬁio_'-s Antwerpen -

Tataal aantal wacht
Bevolkingspercentage

VAPH

Het is In Vlaanderen zeer moeilijk om juiste cijfers te bekomen van het aantal personen met een

. beperking, zeker op lokaal niveau.

Bovendien worden zorgvragen niet meer geregistreerd volgens wonen/dagbesteding.
Analytisch geeft het VAPH wel mee dat we er mogenvan uit gaan dat ongeveer‘2/3 van de
wachtenden een vraag hebben naar woonondersteuning hetzj residentieel, hetzij mobiele
begeleiding bij het wonen. Deze inschatting is gebaseerd op de analyse van de vragen in PG3.
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4. Omgevingsanalyse

4l Démograﬁsche gegevens

- Mechelen telde in 2019 ongeveer 86. 600 inwoners. Hieronder vindt u de cufers weergegeven per
Ieeft:jdscategorle van Mechelen naast de Vlaamse cufers

Leeftijd bevolking in % totale bevoikmg 2019
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Bron provznae mcufers be hun bronvermeidmg Rkasreglster

Positie in het huisheuden 2019
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85,002
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_Bron

provincie.inciffers.be: hun bronvermelding: Rijksregister
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4.2, Inkomensniveau

In Mechelen zien we_éen hoger percentage van gezinnén die een inkomensaangifte heeft lager dan
20 000 euro per aangifte dan in het Viaamse Gewest.

Totaal netto belasthaar inkomen en belasting per gemeenschappelijke aangifte
) inkomstenjaar 2017

B Viizams Gewest .
@ Som ven % sangite<sd 000/ ssrial @ngiten >0
euro
miom ven % mngiten<20 060 amal ngi'&enlbﬂ
o .
m3om van % canghicen<3D 00Gfaantal mngiten >0
“urag . X .
" mSomven % mngiiten>2) 000/zaimal ngiten >0
eura .

_ Mechelen

o 01 b 08 04 05 0,6 0,7

Bron: Statbel {Algemene Directia Statistiek - Statistics Belgium), Fiscale inkomens

4.3. Woningmarkt

Er zijn iets meer huurders en minder eigenaars ten opzichte van huishoudens in Mechelen dan in het

Vlaamse Gewest.

Huurders/eigenaars t.o.v. huishoudens 2018 |

BO,00% . -
000K e
60,00%
50,000
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

Mechekn ’ Wizams Gewest

B huurders (toy. huishoudens) g inwonende egenaars {t.oxy. huishaudens)

Provincie.incijfers.be Eigen verwerking van Kadaster van de FOD Financién provincies.incijfers.be
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Aantal unieke gezinnen op de waéhtlijst sociale huisvesting

% unieke gezinneri ﬂp wachtlijst SGClaIe

hmsvestmgsmaatschappuen {t.owm partlcuhere
}mlshaudens} 2018

o . Mechelen ' Vigams Gewest '

Provincie.incijfers.be - Hun brdnvermelding Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen

4.4, Sociale hulsvesting: Mechels patrimonium- aantallen en samenstelling

{Maztschapplj

intarvilvoordsa Maatschanpi; Voor Halsvasting
'!oﬂhetﬁtdenm ouderen
" [Sociaal Huls
[Voorbehouenvoor ougeren
Soclaal Verhuutkantoor
Vaooibehaidenveor ouderen
olkswaningen Duife]
Vooibehaulenvoor ouderen
Waoorpunt Mechelen
aorbehatrlen yoor oideren
Totazl :

4.5. - Percentage voorbehouden' vaor doelgroepen

Vanaf 2020 mag maxumaai 1/3 van het patrimonium worden voorbehouden voaor doelgroepen
Voor Mechelen betekent dat een totaal van 1145 waningen. ‘
Na toevoegmg van deze doelgroep zijn er 456 waningen voarbehouden. ;

Eris nog ruimte voor toevoeging van andera doelgroepen

doelgroep ouderen

doelgroep beschut wonen :
doelgroep personen met een beperking met nood aan nset~planbare

ondersteuning . 10
| Huidig aantal voor doelgroepen incl voor personen met een beperking , 482 |
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Voor ouderen mogen in Mechelen maximaal 755 woningen worden voorbehouden.
Momenteel zijn er 482 woningen gekoppeld aan een doelgroepenplan voor ouderen.

4.6. Ciifers met betrekking tot de-wachtlﬂst

Cijfers met betrekking tot ouderen op de wachtlijst.

Maatschapplf
Totaal patrionium
114 van patrimonium

" Totaal studio's 1 en 2 slaapkamers
173 van totaat aantal studios en 1 en 2 staapkam
‘Totaal voorbehouden voor cuderen

|

pantal kandidaten wachiijst

Aantal kandidaten wachtiijst/bevolking
Mechelen 86 769 in 2019

Aantal 65-plus kandldaten wachttjst
Aandee! 6% plus kandidatenfalle kandidaten
wachtiijst

5. Totstandkomingspracedure

25 april 2019: ' Lokaal Woonoverleg ~kerngroep:

~ vyraag tot aanpassing lokaal toewujzmgsreglement wordt besproken
8 augustus 2019: ‘Werkgroep: eerste verkennend gesprek
3 september2019: Werkgroep: inhoudelijke bespreking van de accenten binnen

. ‘het lokaal sociaal woonbeleid, de noden van welziins- en huisvestingsactoren
19 september-2019: Lokaal Woonoverleg — kerngroep: terugkoppeling van de weerhouden
. voorstellen tot aanpassing van het [okaal toewijzingsreglement '

29 november 2019: strategisch overleg voorafgaand aan college van Burgemeester en
schepenen: toelichting door de leden van de werkgroep

2 december 2019: College Burgemeester en schepenen’: goedkeuring om lokaal

‘ toewuzmgsreglement aan te passen en goedkeuring van de

totstandkomingsprocedure

10 januari 2020: afstemming tussen de actoren om het lokaal toewuzmgsreg!ement aan
) te passen voor personen met een handicap
27 januari 2020: College Burgemeester en schepenen: het ontwerp wordt hesproken en
_ rondgestuurd voor advies aan de actoren '
4 februarl 2020: Lokaal Woondverleg kerngroep en Pegode
-17 februari 2020: College Burgemeester en schepenen: goedkeuring ontwerp en
- adviezen en verWiszng naar de Gemeenteraad
2 maart 2020: ‘ Gemeenteraad: goedkeuring ontwerp en verwijZing Minister
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6. Llocatie sociale woningen voor personen met een beperking met ook nood aan niet-
.planbare ondersteuning
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