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40.

WONEN. Goedkeuring ‘Sociaal Woonbeleidsconvenant’ tussen de stad en de
Vlaams minister van Wonen Liesbeth Homans voor de realisatie van 107
bijkomende sociale huurwoningen.

De

beslissing wordt genomen met eenparigheid van stemmen.

Motivering -

Voorgeschiedenis

_college.

1 september 2009: Inwerkingtreding van het decreet betreffende het Grond- en ,
Pandenbeleid van 27 maart 2009,

15 juni 2012: Afdeling Woonbeleid bezorgt Mechelen de resultaten van de eerste
voortgangstoets 2012. ‘

31 augustus 2012: De resultaten van de voortgangstoets 2012 worden voorgelegd aan het
college. R

14 juli 2014: Afdeling Woonbeleid bezorgt Mechelen de resultaten van de voortgangstoets
2014,

24 oktober 2014: De resultaten van de voortgangstoets 2014 worden voorgelegd aan het

12 juli 2016: Afdeling Woonbeleid bezorgt Mechelen de resultaten van de voortgangstoets
2016. ‘ ’

9 september 2016: De resultaten van de voortgangstoets 2016 worden voorgelegd aan het
college. Uit de resultaten blijkt dat het objectief voor sociale huurwoningen, dat gesteld
was aan de stad, is bereikt. Het college beslist een woonbeleidsconvenant af te sluiten
onder voorbehoud van het eventueel opleggen van een verplichte doelstelling door Wonen-
Vlaanderen. ‘ :

4 oktober 2016: Versturen van de aanvraag tot het afsluiten van een sociale
woonbeleidsconvenant aan het Agentschap Wonen-Vlaanderen.

8 december 2016: Schrijven van de Minister van Wonen waarin de stad de mogelijkheid
wordt geboden een sociaal woonbeleidsconvenant voor de periode 2017-2019 af te sluiten.
10 februari 2017: Het college neemt kennis van de mogelijkheid die de Minister van Wonen
de stad biedt tot het afsluiten van een sociale woonbeleidsconvenant 2017-2019.

10 februari 2017: Het college gaat akkoord met het voorgestelde objectief inzake de
realisatie van het bijkomend aanbod sociale huurwoningen in Mechelen en neemt er akte
van dat de keuzes m.b.t. concrete projecten die nog niet werden voorgelegd aan het Lokaal
Woonoverleg, de Bouwcommissie etc. nog moeten-worden genomen na bespreking op deze
overlegfora. ' '
19 juni 2017: De VMSW onderzocht, in samenspraak met Wonen-Viaanderen en het
kabinet Wonen, de aanvraag van de stad tot het afsluiten van een sociaal



‘woonbeleldsconvenant Het resultaat van dat onderzoek is da’c de stad Mechelen een
" convenant kan afsluiten voor 107 bukomende sociale huurwoningen. :

e. 28ijuli 2017 - punt 42 : Het college beslist tot het afsluiten van een ‘Sociaal
Woonbeleidscorivenant’ tussen de stad en de Viaams minister van Wonen Liesbeth Homans
voor de realisatie van 107 bijkomende sociale huurwoningen en verwijst ter goedkeurmg
door naar de gemeenteraad. :

Feiten en context

Het Grond- en Pandendecreet van 27 maart 2009 stelt dat gemeenten moeten toezien op het’
activeren van gronden en panden en het tijdig voorzien in een ruim, betaalbaar en kwalitatief
aanbod aan bouwgronden, kavels en woningen. Deze doelstelhng werd vertaald naar een
Bindend Sociaal Objectief (BSO) per provincie.

De provincie op haar beurt, vertaalde dit naar de gemeenten, op basis van een uitgevoerde
nulmeting in 2008 van het bestaande sociaal woonaanbod.

Voor Mechelen kwam op basis van deze nulmeting volgend BSO, te behalen tegen 2025:

s 213 bijkomende sociale koopwoningen

e 12 bijkomende sociale kavels

0 bijkomende sociale huurwoningen gezien Mechelen hierbij reeds het minimale vereiste
percentage van 9% oversteeg (9.47%).
(Naar aanleiding van de voortgangstoets in 2012 werd een bijkomend objectief gesteld van
-94 sociale huurwoningen, maar dit werd niet bindend opgelegd en was louter informatief.
Dit bijkomend objectief kwam er omdat het reéle percentage onder de 9% was gezakt
onder meer door de bevolkingstoename in Mechelen en de grote renovatiebeweging van
Woonpunt.). .

Conform de Vlaamse Wooncode werden er tweejaarhjks voortgangstoetsen uitgevoerd in
verband met de realisatie van dit BSO van de gemeenten

Wanneer uit de meest recente voortgangstoets blijkt dat een gemeente het objectief sociale
huurwoningen op haar grondgebied heeft gerealiseerd, maar de gemeente wil in de toekomst
nog bijkomende sociale huurwoningen (laten) realiseren, dan kan deze gemeente een sociaal
woonbeleidsconvenant afsluiten. Dit om aanspraak te kunnen maken op financiering voor
toekomstige projecten.

De Vlaamse regering besliste in 2016 om sociale koopwoningen en kavels niet meer te
ondersteunen en zette de financiering voor zulke projecten stop. Dit had tot gevolg dat het
BSO voor sociale koopwoningen en kavels meteen ook verviel. Steden en gemeenten moesten
enkel nog hun objectief voor huurwoningen behalen. Voor Mechelen is er nooit een objectief

voor huurwoningen geweest omdat de stad bij aanvang over meer dan 9% aan sociale
huurwoningen binnen haar woonpatrimonium beschikte.

Slechts in de voortgangstoets van 2016 werd voor Mechelen gewag gemaakt van het afsluiten
van een sociale woonbeleidsconvenant. Het voorstel voor het afsluiten van een sociale
woonbeleidsconvenant werd aan het college van 9 september 2016 voorgelegd. Het college
stemde hiermee in onder bepaalde voorwaarden.

Juridische grond

e Artikel 22bis, §2, van het decreet van 15 juli-1997 houdende de Vlaamse Wooncode.

»  Decreet Grond en Panden van 27 maart 2009. ,

o Besluit Vlaamse Regering van 10 november 2011 tot bepaling van de nadere regelen voor
de opvolging van de realisatie van het bindend sociaal objectief en tot bepaling van de
methodologie en de criteria voor de uitvoering van een tweejaarlijkse voortgangstoets.

e Procedurebesluit Wonen van 25 oktober 2013

Argumentatie

Elke stad kreeg met het Grond- en Pandendecreet van 27 maart 2009 een bindend sociaal
objectief opgelegd. Dit objectief werd tweejaarlijks geévalueerd d.m.v. de voortgangstoets.
Uit de voortgangstoets 2016 blijkt dat Mechelen het haar gestelde obJectlef voor sociale
huurwoningen reeds heeft bereikt.
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‘ Om in de toekomst nog soc;ale huurwonmgen te kunnen reahseren met overheldsﬂnancsermg, o
zal de stad een sociaal woonbeleidsconvenant moeten afs!ulten

De mogelijk_heid tot het a’fsluiten van zo’n convenant werd op 8 september 2016 besproken op
het Lokaal Woonoverleg van de stad.

Op 9 september 2016 werd deze mogelijkheid eveneens voorgelegd aan het college, waarna
het college besliste een aanvraag tot afsluiten woonbeleidsconvenant in te dienen.

Op 4 oktober 2016 werd de aanvraag tot het afsluiten van een woonbeleidsconvenant
verstuurd aan het Agentschap Wonen-Vlaanderen. ’

Met haar schrijven van 8 december 2016, bood de minister van Wonen de stad vervolgens de
mogelijkheid een sociaal woonbeleidsconvenant voor de periode 2017-2019 af te sluiten.
Hiervoor moest de stad, in samenspraak met de Sociale Huisvestingsmaatschappijen
(rondvraag naar hun geplande projecten in de periode 2017-2019) uiterlijk tegen 15 februari
2017 het aantal geplande bijkomende sociale huurwoningen meedelen aan VMSW. Deze
voorstellen werden door het college onder voorbehoud goedgekeurd op 10 februari 2017.

De VMSW kon vervolgens, in samenwerking met Wonen-Viaanderen, de ingediende gegevens
oplijsten en voorleggen aan de minister van Wonen voor een principiéle beslissing over het aan
te wenden budget.

-De VMSW onderzocht, in samenspraak met Wonen-Vlaanderen en het kabinet Wonen, de
aanvraag van de stad tot het afsluiten van een sociaal woonbeleidsconvenant.

Op 19 juni 2017 liet de VMSW de stad weten dat uit hun onderzoek blijkt dat de stad Mechelen
een convenant kan afsluiten voor 107 bijkomende sociale huurwoningen. Het overzicht van de
projecten wordt voorgelegd.

Wanneer de stad op deze mogelijkheid ingaat kunnen de ingediende projecten sociale
woningbouw (huur), die nu niet meer in aanmerking zouden komen voor subsidiéring vanuit
Vlaanderen omdat de stad haar BSO reeds behaalde, wel nog aanspraak maken op subsidie.

Het sociaal woonbeleidsconvenant bevat immers het aantal sociale huurwoningen in de
gemeente, bovenop het bindend sociaal objectief, waarvan de realisatie de komende 3 jaar
kan opstarten en waarvoor een financiering wordt aangevraagd bij de VMSW. Het aantal
woningen in het convenant is gebaseerd op de projecten/verrichtingen die effectief in de

_ pijplijn zitten en minstens een schetsontwerp hebben.

Binnen het toegekende aantal bijkomende woningen kan de gemeente later zelf keuzes
maken. De projecten moet eerst uitvoerig besproken worden op het lokaal woonoverleg. Dit
versterkt de gemeentelijke regisseursrol van het lokaal woonbeleid en biedt de gemeente de
mogelijkheid in te spelen op opportuniteiten die zich kunnen aanbieden tijdens de looptijd van

het convenant.

Indien de stad ingaat op deze mogelijkheid:

- o verbindt ze zich ertoe acties te ondernemen opdat, binnen de geldigheidsduur van dit
convenant, de uitvoering of gunningsprocedure opstart van projecten die resuiteren in de
terbeschikkingstelling van 107 bijkomende sociale huurwoningen.

Minstens spreekt zij met de initiatiefnemers af dat zij op het lokaal woonoverleg
~ rapporteren over de voortgang van de projecten in kwestie.

o stelt de Vlaamse Regering e€en gesubsidieerde financiering conform het Financieringsbesluit
van 21 december 2012 ter beschikking voor de realisatie van deze 107 sociale
huurwoningen, op voorwaarde dat de projecten binnen de geldigheidsduur van dit
convenant de beleidstoets succesvol doorlopen en als gevolg daarvan op de Projectenlijst
worden opgenomen, en dat er voldoende middelen beschikbaar zijn op de begroting van de
Vlaamse Gemeenschap op de desbetreffende begrotingsartikels van het beleidsveld wonen.

Uiterlijk op 15 september 2017 moet de ondertekende convenant ter goedkeuring aan de

Minister van Wonen worden voorgelegd.

-De convenant vervalt na drie jaar. Indien de projecten niet zijn aangemeld bij de VMSW
vervalt de financiering. De convenant is ook tweejaarlijks herzienbaar waardoor projecten
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- _geannuleerd verschoven in de tijd of vervangen kunnen worden door andere pro;ecten Na
drie jaar moet een nieuwe convenant afgesloten worden Aan de convenant zijn geen sancties.
verbonden,

Besluit:
Artikel 1
De gemeenteraad hecht goedkeuring aan het afsluiten van een ‘Sociaal Woonbeleidsconvenant’

tussen de stad en de Vlaams minister van Wonen Liesbeth Homans voor de realisatie van 107
bijkomende sociale huurwoningen.

(bijlage)

Namens de gemeenteraad:

De stadssecretaris ‘ De voorzitter
(get.) Erik Laga (get.) Rita Van den Bossche

..............................................................................................................................

Voor eensluidend uittreksel:
NAMENS DE GEMEENTERAAD:

Mecheien 7 sepfember 2017

voorzitter
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SOCIAAL WOONBELEIDSCONVENANAT

TEN GELEIDE

Op 27 maart 2009 bekrachtigde de Vlaamse Régering het Decreet
Grond- en pandenbeleid dat op 1 september 2009 in werking trad.
Artikel 4.1.4 regelt het gemeentelijk objectief voor sociale

huurwoningen. Dit artikel geeft aan hoe het gewestelijke
objectief wvan 50.000 Dbijkomende sociale huurwoningen wordt
verdeeld. Het decreet verdeelt - via de reguliere inspanning
2009-2025 en de specifieke inhaalbeweging 2013-2025 - 35.233

sociale huurwoningen tot op het niveau van de Vlaamse gemeenten.
De overige 14.767 woningen kunnen worden ingevuld via de sociaal
woonbeleidsconvenanten en door bijkomende  inhuurnames van
sociaal verhuurkantoren in gemeenten die hun bindend sociaal
objectief bereikten.

Het sociaal woonbeleidsconvenant bevat het aantal sociale
huurwoningen in uw gemeente Dbovenop het bindend sociaal
objectief waarvan de realisatie de komende 3 jaar kan opstarten
en waarvoor een financiering wordt aangevraagd bij de VMSW. Het
aantal woningen in het convenant is gebaseerd op de
projecten/verrichtingen die effectief in de pijplijn zitten en
minstens een schetsontwerp hebben.

Binnen het toegekende aantal bijkomende woningen kan de gemeente
later =zelf keuzes maken. Dit versterkt de gemeentelijke
regisseursrol van het lokaal woonbeleid en biedt de gemeente de
mogelijkheid in te spelen op opportuniteiten die zich kunnen
aanbieden tijdens de looptijd. van het convenant.

Beide partijen hebben een gezamenlijk belang om te komen tot een
voldoende en aangepast aantal sociale huurwoningen en maken
daartoe de hieronder beschreven afspraken.

TUSSEN PARTIJEN:
1. De stad Mechelen, vertegenwoordigd door  de gemeenteraad,
voor wie optreedt Bart Somers, burgemeester en Erik Laga,

secretaris en die handelen ter uitvoering van de
beslissing van de gemeenteraad van dd/mm/j3jjJj.

Hierna de stad te noemen, enerziijds,

2. De Vlaamse regering, voor wie optreedt: Liesbeth Homans,
Vlaams minister van Binnenlands Bestuur, Inburgering, Wonen,
- Gelijke Kansen en Armoedebestrijding,

Hierna de Vlaamse regering te noemen, anderzijds,



WORDT OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:
1. VERBINTENIS VAN DE STAD MECHELEN

De stad verbindt zich ertoe acties te ondernemen opdat, binnen
de geldigheidsduur van dit convenant, de uitvoering of
gunningsprocedure opstart van projecten die resulteren in de
terbeschikkingstelling van 107 bijkomende sociale huurwoningen.
Minstens spreekt zij met de initiatiefnemers af dat zij op het
lokaal woonoverleg rapporteren over de voortgang van de
projecten in kwestie.

De procedure voor de planning, de programmatie en de realisatie
van sociale woonprojecten is opgenomen in het Procedurebesluit
Wonen van 25 oktober 2013 of zijn opvolger.

2. TOEZEGGING DOOR DE VLAAMSE REGERING OVER DE FINANCIERING

De Vlaamse Regering stelt een gesubsidieerde financiering
conform het Financieringsbesluit van 21 december 2012 ter
beschikking voor de realisatie van het onder punt 1 vermelde
aantal sociale huurwoningen op voorwaarde dat de projecten
binnen de geldigheidsduur van dit convenant de beleidstoets
succesvol doorlopen en als gevolg daarvan op de Projectenlijst
worden opgenomen, en dat er voldoende middelen beschikbaar zijn
op de begroting van de Vlaamse Gemeenschap op de desbetreffende
begrotingsartikels van het beleidsveld wonen.

3. EVALUATIE

Elke initiatiefnemer kan, via de beslissingen van de
Beoordelingscommissie, de opname van de verrichtingen in de
meerjarenplanning en de kortetermijnplanning opvolgen. Daarnaast
geeft het Projectportaal het saldo van het overeengekomen aantal
bijkomende sociale huurwoningen weer. ’

In opdracht van de Vlaamse Regering kunnen Wonen-Vlaanderen en
de VMSW de uitvoering van dit convenant evalueren en, in
voorkomend geval, bijsturen op een overleg met de stad.

4, DUUR EN INWERKINGTREDING

Dit convenant heeft uitwerking met ingang van 1 juli 2017 en
wordt aangegaan voor een periode van drie jaar vanaf deze datum.

Opgemaakt te Brussel op , in
evenveel exemplaren als er partijen zijn, en waarvan elke partij
verklaart een exemplaar te hebben ontvangen. Partijen verbinden
-ich ertoe een afschrift van dit convenant te bezorgen aan de
VMSW.

Afschrift voor Wonen-Vlaanderen en VMSW




Voor de Vlaamse Regering,
Liesbeth Homans

Vlaams minister van Binnenlands Bestuur,
Inburgering, Wonen, Gelijke Kansen
en Armoedebestrijding

Afschrift voor Wonen-Vlaanderen en VMSW

Voor de stad Mechelen,

De burgemeester

De gemeentesecretaris



oY ydesydsasd oL
[T B SR SipveIASoaBeeL
oy Z 1ed 3deaydssn
19 71eJ uspnoyag 10T
alpnis @ Jamuaalss
) Sipunymnoquapals| uajsualppels| sinnaJa | /ieesis|@aqy
/| / ap ul uawouaddo 00°000°0SE'T 39w Supya1dsaqJoon| /| 330K [0} ul|ayd3 Junduoop
puaIpasdul UoM 7§ ¥33q4310 D3
Muad3sasdiamiue
alpnis @ apfiz mnogab
Sipunymnoquapals ud)jsualppels -suswapedde
/| ap ur uswouasdo 00°000°00€'T 19w Supya1dsaqioon /| Hp EEls iR (g} 0T u3|ay23 Junduco|
pualpasdul UOM Z§ Y33G43130
uaduiuommnogmnaiu
00°000°08E'T d1aMIu0I00A / 139294910 T ua[ay3a 3unduoom
puaipadul - anny 0|
/]00000°09£°2 i dJamiuoloon 8TE0/STOT Japjodugiueylag vz u3[aYd3A 3unducopi
puaipasul - uominny TT| 315ulA04d U USISUSIPPEIS Jeesjaodsianyau/
9102/€0/0T 00°000°S9Z°€ 19U U33uI3.dsagJoon TO/LTE0/STOZ| IeEnsjoyyaxapieed ST U3[3Yd3Al Junducom
JeelIspeaquey W 124nQ UBUILOMSH|OA]
/ if INIPUOJD “|9PUBYIIPUO U} usau|  YIJOHNIMN3IIYdS IM 0T WHS
aneunoyu|
apuaLoy]] EMSINA (WHS iq puaxa3| uaduiuomunny
uapnoyag| MSINA fig Jaissop smes| ajuenl|ay| ¢3aj4an0ucop [ER)O] WMEeq (F smels ap iq pjowasuee |y| sjeoz) weeupalold apuawofiq |ejuey Jawauanenuf
é(6T0Z-LT0Z 3uBUDAUOD 33Y UeA plidoo| ap usuulg) - 3ul| dooy ‘g'3@ ‘09D "qA uaJ3Jd poqueeinny |eeos p (g Sfij2Sow uey seew ‘diamiuosiayds uaa3 Sou Yaay JaISsop Mn T
. 9t/
6T,-LT, uauuiq Suipjowuee| 3IM 99 19043uee Jow [34nq@ uaduluomsH|oA|
B uapjaw 33 uee 30N uejdJajsew uen [93p Q13NIONYVY L3IN OON NVYV11380I(| mnogs3uiduensan IM St HS
(13auondo) émnoqs3uiduensan) (6T0Z-£102
é ._UEE-:mM:_u—_U_._._N> “Jawwinuiaissop| 4o 3k 1
Suon do uawoussdo é3spanouoom| /MSWA 3p 8w (HS Niq puaya3| fq (%0z jeuen)| o3 do) usadujuomunny “* MINDO ‘INHS Aq
MSWA fiq J31ssop smels| spaad SunydLIA| |eeyo] wnieq (d. g sswwnus3uipjswueyy| sjeoz) Emm:uum.—o.&_ 1eos3uee yonag|  apuawoyfiq |euey| ‘(193y, q) yanen!

:(d.

Iw) 6T02-LT0T

J0OA URSUIIYILLIAA JYDIZIIAO T




