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28. VASTGOEDBELEID. Goedkeuring akte houdende verkoop aan de Politiezone
Mechelen-Willebroek van het grondaandeel van 44 parkeerplaatsen op de site
Tinel.

De beslissing wordt genomen met eenparigheid van stemmen.

Voorgeschiedenis

« (7.07.2016 : ondertekening PPS-overeenkomst tussen het Samenwerkingsverband
Edgar Tinel (Willemen General Contractor, Democo, BCS Investissement, DMI
vastgoed) en de Stad Mechelen — 34 parkeerplaatsen worden toegekend aan de
Politiezone

e« 1.06.2018 : het college beslist dat de Politie 10 extra parkeerplaatsen mag aankopen
van het gedeelte van de 88 parkeerplaatsen voor de buurt

» 28.06.2018 : Politieraad gaat akkoord met de aankoop van 44 parkeerplaatsen in de
parking Tinel

e 27.06.2018 : vooriopige oplevering parking niveau - 1

« 06.12.2018 : voorlopige oplevering parking niveau - 2

« 14.01.2019 (punt 62) : college verwijst goedkeuring akte houdende verkoop aan de
Politiezone van het grondaandeel van 44 parkeerplaatsen op de site Tinel door naar de
gemeenteraad

Feiten en argumentatie

Op de Tinelsite is een ondergrondse parking gebouwd voor 319 wagens:
s 124 rotatieparkeerplaatsen
= uitgebaat door Ind;go
> op hiveau -1
s 34 parkeerplaatsen voor de Politie
= waarvan 25 parkeerplaatsen op niveau -1 en 9 parkeerplaatsen op niveau -2
» 73 parkeerplaatsen voor de nieuwe wooneenheden op de Tinelsite
= per woning wordt er verpilcht één parkeerplaats mee verkocht
= op nhiveau -2
s 88 parkeerplaatsen voor de buurtbewoners
> op niveau -2
= waarvan 10 extra parkeerplaatsen voor de politie
= waarvan 11 parkeerplaatsen voorbehouden zijn voor het project Cadix




Op 6 december 2018 werd de parking op de site Tinel voorlopig opgeleverd. Volgens de PPS-
overeenkomst dient de betaling binnen de 2 maanden te gebeuren gebeuren na ontvangst van
de facturen. Deze voorwaarden gelden eveneens voor de Politiezone, de Politiezone dient
aldus de 44 parkeerplaatsen aan te kopen ten laatste op 8 februari 2019.

Deze akte (zie bijlage) omvat de voorwaarden en bepalingen inzake :

- de verkoop door de promotor van een privatief deel binnen het project

- de overdracht om niet door de Stad van het overeenstemmend grondaandeel.
Om de eigendomsstructuur niet op te splitsen wordt het grondaandeel kosteloos overgedragen
aan de Politiezone,

Juridische grond

e Artikel 41 § 2, 11° van het decreet Lokaal Bestuur van 22.12.2017 (Belgisch Staatsblad dd.
15.02.2018): de gemeenteraad is bevoegd voor de daden van beschikking over onroerende
goederen (o.a. verkoop van een onroerend goed).

Financiéle gevolgen
Geen

{ Brersluit:_
Artikel 1

De gemeenteraad hecht goedkeuring aan de akte houdende de verkoop aan de Politiezone
Mechelen-Willebroek van het grondaandeel van 44 parkeerplaatsen op de site Tinel.

(bijlage)
Artikel 2
De gemeenteraad verleent volmacht aan de heren burgemeester en algemeen directeur om de

authentieke akte van overdracht van onroerend goed te ondertekenen namens de Stad
Mechelen.
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KOOP AUTOSTAANPLAATSEN (TINEL) D2170126-14/IVE

- In het jaar tweeduizend negentien.
Op
Voor mij, Eline GOOVAERTS notaris te Mechelen minuuthouder, en
Adrienne SPAEPEN, notaris te Mechelen :
ZIJN VERSCHENEN:
1. a) De STAD MECHELEN, waarvan de burelen gevestigd Zijh fe 2800
Mechelen, Grote Markt 21, met ondernemingsnummer 0207.499.430.
Hier vertegenwoordigd door:
1. de heer SOMERS Barfolomeus, met nationadl nummer 64 05.12-
117.29, wonende te 2811 Mechelen- Hombeek Kope[seweg 159;
2. de heer LAGA Erik Jan, met nationaal nummer 59.07.01 433 49,
wonende te 2800 Mechelen, Zelestraat 82; '
respectievelik Burgemeester en Algemeen Directeur van de Stad
" Mechelen, die in hun voormelde hoedanigheden gezamenlik hef -
College van Burgemeester en Schepenen van de Stad Mechelen
vertegenwoordigen, handelend fer uitvoetring van een beslissing van
de Gemeenteraad van de Stad Mechelen, genomen op ...............
ronder bezwadr voor ’renui’NoerEegging vanwege de toeziende
overheid, '
Een voor eensluidend verklaard uuﬂreksel van voormelde beshssmg
van de Gémeenteraad van de Stad Mechelen wordt aan deze akie
gehechi. ’
Hierna genoemd “de grondeigenaar”.
. b) De fidelike handelsvennootschap “EDGAR_TINEL BOUW” met
maatschappelike zetel te 2800 Mechslen, Boerenkrijgstraat 133,
BTW-nummer BE0664.880.461.
Vennootschap opgericht ingevolge onderhcndse overeenkomst,
afgesloten tussen beide hieronder vemoemde vennoten op 11 -
LOktober 2016.
Voor wie optreden, haar beide venno’ren te weten:
(i) de - noamloze vennootschap | "“DEMOCO", met
- maatschappelike. zetel fe . Herkenrodesingel 4B, 3500 Hasselt,
ingeschreven in de Kryispuntbank van Ondernemingen onder
rechispersonenregisternummer 0440.712.867 {Rechispersonenregister
-Hasselt) en ingeschreven bij de administratie van de Belasting op de
Toegevoegde Waarde onder BTW-nummer BE 440.712.867. o
Opgericht onder de benarhing 'Democo’ bij akie verleden door
Meester Jos Jansen, notfaris te Hasselt, op 7 juni 1990, be-
kendgemaakt in de Bijflage tot het Belgisch S’roaisb%qd van 29 juni
1990 daarna onder nummer 247.
Waarvan de statuten fot op heden eenmaal werden gewijzigd, me1L
name- bij akte verleden door Meester Marc Jansen, notars te
Hasselt, op 20 mei 2011, bekendgemgaakt in de Bijlage tot het Bel-
gisch Staatsblad van 24 juli daarna onder nummer 11114657,
(i) de naamloze vennootschap “WHLEMEN CONSTRUCT", met




mclo’rschoppeluke zetel te Boerenkrijgsiraat 133, 2800 Mechelen,
ingeschreven in de Kruispuntbank van Ondernemingen onder
rechtspersonenregisternummer 0859.869.762 (Rechtspersonenregister
Mecheien) en ingeschreven bij de administratie van de Belasting op
de Toegevoegde Waarde onder BIW-nummer BE 0859.869.762.
Opgericht bij akte verleden door Meester Fmp Huygens, notaris te
- Mechelen, op 19.06.1999, bekenddemaakt in de Bijlage tot het Bel-
gisch Staatsblad van 29.06.1999 daarna onder nummer 249. -

. Waarvan de statuten meermaals werden gewijzigd en voor de
laatste maal bij akte verleden door Meester Adrienne Spaepen,
notaris te Mechelen, op 1 juli 2018, bekendgemaakt in de Bijlage tot.

het Belgisch Staatsblad van 26 juli 2018 onder nummer 18116632.
Hierna op hun beurt beiden verfegenwoordigd door de heer Loic
Tybaert, Tuinbouwstraat-7 — 2140 Borgerhout, ingevolge volmacht de H
- dato 7 augustus 2017, waarvan een afschiift gehecht is gebleven

aan de verkoopakte {aan Van Belinghen-Burms) verleden voor -
ondergetekende notaris op 16 november 2017.

Hierna genoemd “de bouwheer” of "de-promotor”.

2. POLITEE

" Hierna ook genoemd "de koper(s)”. 7

artijen hebben mij notaris verzocht authenticiteit te verlenen van hun
overeenkomst als volgt:

Alle partijen verklaren de nodige bekwaamheid te hebben om deze-
akte te tekenen, en niet het voorwerp te zjn van enige maatregel,
die tot een onbekwaamheid o} verkopen of kopen aanieiding |
geeft.

- De - grondeigenaar verklaart over fe dragen om nief het
grondaandeel van de hierna b de
bouwheer verklaor’f _te verkopen d IC
N oF nde: _o'e_é'ren aan de “koper”, die het hlemq _
beschreven goed “aonvaardt  onder de in  deze akie
overeengekomen voorwaarden. '
Beschrijving van het goed:

STAD MECHELEN ~ Eerste afdeling-

Postcode 2800 — gemeentenummer 12025

In een onroerend complex, genaamd “Project Tlnel ~ Fase 1",
gelegen op. een gedeelte van de .percelen grond te Edgard
Tinellaan 4, gekadastreerd volgens fitel onder Sectie B, nummers
11/K en 11/E en volgens recent kadastraal vittreksel onder Sectie B,
nummers 11/L/P0000 en 11/E/PO00T, met een opperviakte volgens
titel van tweeénzeventig are nul centiare (72 a 0 ca} respectievelik
. zeven are zestig centiare (7 a 60 ca) en volgens recent kadastraal




uUittreksél van drieénzestig are zesentachtig cenfiare (63 a 86 caj -
respectievelik zeven dre zestig centiare (7 a 60 ca). . :

Zodls voormeld gedeeite van de hiervoor vermelde percelen in de
splitsingsakte, verleden op 21 oktober 2016 door ondergetekende
notaris en notaris Adrienne Spaepén te Mechelen, overgeschreven
op het hypotheekkantoor te Mechelen op 3 hovember 2016, onder
formaliteit 56-T1-03/11/2016-18088, wordt beschreven dls Lot B, ‘met
voorbehouden perceelsidentificatienummer 584B8P0000, met een
opperviakte volgens meting door nagenoemde landmeter-expert
van 21 are 51 centiare, zoals in rode kleut aangeduid en
afgebakend op het splitsingsplan {plan’ van afbakening) dat op
datum van 15 jonuari 2016 door Geomodus CVBA, met
maatschappelike zetel: te Van Vaerenberghstragat 61, 2600
Berchem-Anitwerpen, vertegenwoordigd door de heer Emiel Van

" Vaerenbergh, landmeter-expert {LAN 040184) werd opgemaakt en

dat als bijlage bij voormeldé splitsingsakte aangehecht is gebleven.
Voormeld splitsingsplan {plan van afbakening) werd neergelegd en

geregistreerd |n de databank van de afbakeningsplannen van de.

Algemene Adniinistratie van de Pafrimoniumdocumentatie onder
refertenummer  “12025/10236" en werd, zoals door de

.Grondeigenaar en de Promotor verklaard, smdsdlen niet meer

gewijzigd.

. » in. het "LOT ONDERGRONDSE PARKING', met voorbehouden

perceelsidentificatienummer  B/11P/P0004, omvattende. een

“onverdeeld acandeel van 2.267/10.000sten in de Algemeen

gemeenschappelijke delen van het Onroerend Complex:

- Opmerking: de Algemene gemeenschappelijk delen zijn thans

gekend ten kadasfer als sectie B nummer 0011N P0000, mef een

‘opperviakte van 21 are 51 cenfiare.

A) Op het niveau -1: de hierna vermelde open parkeerolaatsen

De open parkeerplaatsen genummerd P.1.19 t.e.m. P.1.24, P.1.131
t.e.m. P1.149, omvattende elk: :
al in privatieve en uitsluitende eigendom: de parkeerplaats zelf.

bl in mededigendom en gedwongen onverdeeldheid (behoudens.

de hieronder vermelde parkeerplaats die het hieronder vermelde

gantal _aandelen in _de  Algemeen _respectievelik Parficulier

qemeenschoppeh;ke delen.  omvaik zeven/lienduizendsten

(7/10.000sten) in de Algemeen gemeenschappelijke delen van hetf -

‘Onroerend Complex, wadronder = de grond, . en  ze-

ven/tweeduizendtweéhonderdzevenenzestigsten (7/2.267sten} in de
Parficulier  gemeenschappelike delen van het "LOT
ONDERGRONDSE PARKING". '

Met voorbehouden perceelsidentificafienummers:

P.1.19 |B.11 NPQ0O42

P.1.20 |B 11 NP0043

P.1.21 |B 11 NPQG044

P.1.22 |B 11N PQ045




P.1.23 [B 11 NP0O0O46

P.1.24 B 11 N PO047

P.1.131|B 11N PO154

P.1.132|B 11 N PO155

P.1.133|B 11 N PO156

P.1.134|B 11 N PO157

P.1.135|B 11 N PO158

P.1.1361B 11 NPO159

P.1.137{B 11 NPO160

P.1.138|B 11 N PO161

{P.1.132|B 11 N PO} 62

P.1.]140|B 11 N PO163

P.1.141 B 11 NPO164

P.1.142|B 11 NPO165

P.1.143|{B 11 NPO166

P.1.144|B 11 NPO167

P.1.145|B 11 NPO168

P.1.146|B 11 N PO169

P.1.147|B.11 N PO170

P.1.148(B 11 N PO171

P.1.149|B 11 NP0O172

De parkeerplaats P1.149 omvat evenwel elf/tienduizendsten
{11/10.000sten} in de Algemeen gemeenschappelike delen van het
Onroerend Complex, -  waaronder - de grond, en
eIf/TweeduEzendfweehonder@—zevenehzesﬁgsfen (11/2.267sten) in
~de Parficulier gemeenschappelike delen van het  “LOT
ONDERGRONDSE PARKING".

B) Op het niveau -2: de hierna vermelde open parkeerplaatsen

' De open parkeerplaatsen genummerd P.2.20 t.e.m. P.2.28, P.2.62
t.e.m. P2.71, omvattende elk: ‘

a} in privatieve en uitsluitende eigendom: de parkeerplaats zelf.

b) in_mededigendom en gedwongen onverdeeldneid {behoudens
de hieronder vermelde parkeerplaatsen die het hieronder vermelde
ganfal _aandelen _in__de Algemeen _respectievelik - Particulier

gemeenschappelike  delen = omvat):  zeven/tienduizéridsten
{7/10.000sten) in de Algemeen gemeenschappelike delen van het
Onroerend Complex, waaronder de . grond, en

zeven/fweedUizen,dtweehondefdzevenenzesﬁgs’ren (7/2.267sten) in
de -~ Parficulier gemeenschappelike delen van het “LOT
ONDERGRONDSE PARKING". .

‘Met voorbehouden perceelsidentificatienummers:

P.2.20 |B11NP0192

P.221 |[B11 NPO193

P222 |B1INPOI?4




|p223 |B11NPOIPS .

P.224 |B11LNPOI96

P.2.25 [B11NPO19/

P2.26 |B11NPO198

P.2.27 |B11NPO199

P.2.28 |B 11N PO200

P.2.62 [B11NPQ234

P.2.63 . |B 11 NP0235

P.2.64  |B11NP0O236

P.2.65 |B11NP0237

1P.2.66 [B 11N P0238

P2.47 |B11NP0239

P.2.68 . |B11NP0240

P.2.69 |B 11N P0241

P.270 |B 11 NP0242

P2.71 |B11NP0243

De hierna vermelde parkeerplaatsen omvatten evenwel het hiemo
vermelde daantal aandelen in de Algemeen gemeenschappelike
delen van het Onroerend Complex respectievelijk . de Particulier
gemeenschappelike delen van '+ het  YLOT ONDERGRONDSE_
PARKING™: T
- P2.21: elf/hendu;zends’ren (11/10.000sten} in de Algemeen
gemeenschappelike delen : en
elf/tweeduizendtweehonderdzevenenzestigsten | 11/2.267sten) in de
Parficulier gemeenschappelike delen;
- P2.28: negen/tienduizendsten (9/10.000sten) in de Algemeen
gemeenschappelike delen en
negen/fweedu|zend’rweehonderdzevenenzesa‘sgs’ren (9/2. 267sten} in
. de Particulier gemeenschappelike delen.

STATUTEN (ALGEMENE EN BIJZONDERE)

Zodls voormelde goederen verder beschreven staan in:

- de dlgemene statuutakte van het “Project Tinel — Fase [",
vefleden door ondergetekende notaris en notaris Adrienne
Spaepen e Mechelen op 21 oktober 2016, overschreven op
het hypotheekkantoor te Mechelen op 3 november 2016
onder formaliteit 56-T-03/11/2016-180%0.

- de bizondere siatuutakie van het “Lo’r Onderqrondse
Parking”, 'verleden door ondergefekende notaris en notaris
Adrienne Spaepen te Mechelen op 21 oktober 2016,
overschreven op het hypotheekkantoor-te Mechelen op 3
november 2016 onder formaliteit 56-T-03/11/2016-18091.

De kopers verklaren kennis te hebben van deze basisakte en
worden indeplaatsgesteld in Olle rechten en verplichtingen van de
verkoper




- Partijen beveshgen dat de basisakte waamaar verwezen wordt én
de huidige akte één geheel vormen om samen als Qu’rhen’fteke akte
te gelden.
Zij erkennen dat de basisakte, waarnaar verwezen wordt werd
voorgelezen en foegehch’r
Bij elke overdracht van eigendom of genof, dienen alle akfen,
inbegrepen huurcontracten, uitdrukkelijk de meiding te bevatten
dat de toekomstige eigenaar of gebruiker in de plaats gesteld wordt -
in alle rechten en verplichtingen die uit de bosnsok’re voortvioeien.
Qorsprong van eigendom
De grondeigenaadr is elgenoar van het hierboven beschreven
onroerend goed {met name Lot B, zodls beschreven in voormelde
splitsingsakte de dato 21 okfober 2016 en zodls qcngedwd en
afgebakend op het spln‘smgspion dat als bilage bij voormelde
splitsingsakte aangehecht is gebleven), om het verworven te
hebben als volgt:
(i} Het onroerend goed gekadas’freerd onder Seche B, hummer
~ 11/L, waarvan een gedeeite begrepen is in Lot B, zoals beschreven
‘in voormelde splitsingsakie.
De Grondeigenaar was eigendar van een onverdeeld aandeel van |
27.51% van de volle eigendom van dit onroerend goed om dit
verworven te hebben van de Belgische Staat ingevolge Koninklijk
Besluit van 27 april 2007 tot regeling van de eigendomsoverdracht
“van administratieve en logistieke gebouwen van de Staat naar de

' ‘gemeenten of meergemeentepolitiezones en fot wiziging van het

Koninklijk Besluit van 25 . augustus 2005 - tot regeling van de
eigendomsoverdracht van administratieve en logistieke gebouwen.
De Belgische Staat was eigenaar van voormeld onverdeeld
aandeel ten belope van 27,51% van de volle eigendom van dit
onroerend goed sinds meer dan dertig jaar védr heden.

De Grondeigenaar heeft het overblijvende gedeelte van 72,49% ‘
van de volle eigendom van dit onrogrend goed verworven van de
Belgische Staat ingevoige akte minnelijke onteigening vetleden door
de heer Marc Roevens, Eerstaanwezend inspecteur, commissaris bij. -
“het Aankoopcomité té Mechelen, op datum van 30 okfober 2009,
overgeschreven op het hypotheekkantoor te Mechelen op 17
‘november daarna onder nummer 56-T-17/11/2009-15526. Ingevolge
deze verwerving van de overblijvende onverdeelde rechien van de
Belgische Staat (fen belope van 72,49% van de volle eigendom van
dit onroerend goed), is de Grondeigenaar met ingang van
voormelde datum {30 oktober 2009) exclusieve eigenaar van het
geheel van de volle eigendom (fen beEope van 100%) van dit
onroerend goed geworden.

De Belgische Sfaat was eigenaar van voormeld onverdeeld
aandeel ten belope van 72,49% van de volle eigendom van dit
onroerend goed sinds meer dan derlig jaar véér heden.

i), Het onroerend goed gekadasireerd onder Sectie B, nummer




11/E, waarvan een gedeelte begrepen is in Lot B, zodls beschreven
in voormelde verkavelingsakte

De Grondeigenaar heeft dif onroerend goed verworven van de
heer Ronald Peter Klok, te Bunschoten {Nederland), ingevolge akte
verleden door de heer Petrus Van Gerven, commissaris bij het
Aankoopcomité te Mechelen, op datum van 7 september 2000,
overgeschreven ' op -het hypotheekkantoor te Mecheien op 28
september daarna, boek 14.256 nummer, 16.

De heer Ronald .Peter Klok, voomoemd, was eigenaar geworden

van dit onroerend goed om dit verworven te hebben ingevolge
akte verleden door Meester Clerens, destijds notaris te Mechelen, op
datum van 25 februari 1993, overgeschreven op " het
hypotheekkantoor te Mechelen op 2 maart daarna, boek 11.824,
nummer 19.

Ingevolge akte verleden door ondergetekende notaris en notaris
Adrienne Spdepen te Mechelen op 21 okitober 2016,
overgeschreven op het hypotheekkantoor: te Mechelen op .3

november 2016 onder formaliteit 56-T1-03/11/2016-1808%, werd een

recht van opstal toegestaan door de Stad Mechelen,

grondeigenaar in deze, aan de tidelijke handelsvennootschap

“Edgar Tinel Bouw", comparant sub 1.b), promotor in deze. In het

‘kader van de vestiging van dit opstalrecht werd tevens de

eigendom van de op dat ogenblik -bestaande constfructies’ op
voormeld Lot B, met name een politiekazerme met aanhorigheden,
door de grondeigenaar aan de promotor overgedragen.

|. OVERDRACHT OM NIET GRONDAANDEEL

De grondeigenaar [hierna genocemd ‘de overdrager' }verklaart bij

deze over te dragen ten kosteloze titel onder de gewone .

wdarborgen dls naar recht en voor viij, zuiver en onbelast van alle
schulden en inschrijvingen aan de verschijner b 2 (hierna
gencemd ‘de verkrijger’), he’r voormeld onroerend goed voor wat
de grond befreft.

Algemene voorwaarden i

" Deze overdracht is toegestaan en oanvcord onder de volgende

voorwaarden en bedlngen ¢

Toestand — staat — oppervlakte - erfdiensibaarheden

Het goed wordt voor vrij, zuiver en onbelast geleverd. De overdro;ger
verklaart dat er geen geschillen of vorderingen hangende zijn met
betrekking fot het goed. Het word’r overedroen in de s’ma’r woctrm
het zich thans bevindf, R e e

- De overdrager is niet ot vrljwcmng gehouden T

Meer of mindere oppervigkie dan diegene hoger aangeduid, geeft
geen aanleiding tot enige vordering, al overtfreft het verschil een
twintigste. )

Het goed gaat vanaf heden op de verkijger over mef zin
erfdienstbaarheden van dlle aard en zichtbare en verborgen

. gebreken. De overdrager verklaart zelf geen erfdienstbaarheden te




hebben gevestigd en geen kennis' fe hebben van dergeluke
erfdlensfboqrheden_” met uitzondering van deze vermeld in de
ebouw. De verkruger verkiaari een kop|e?_h;ewcn

De verkruger treedt in dlle rechten en verplichfingen van de
- overdrager die voortvioeien uit gemene muren, grachten, hagen en.
afsluifingen die het goed afscheiden van aangrenzende
eigendommen. : ' ) '
Eigendom — Gebruik - Genot

. Het genot en de eigendom komt ten goede van de verkrijger, en -
ook dlle belastingen komen te hunnen laste in verhoudmg van hun
genot, vanaf heden door de vrije ingebruikname.

De verkrijger droaga‘ vanaf heden alle belastingen, taksen en omdere
lasten met betrekking fot het overgedrczgen goed

. VERKOOP CONSTRUCTIES

De bouwheer {(hi enoemd ‘de " verkoper} verklaar! fe
verkopen aan de koper, die Ganvoord’r de cons?ruches van de
hierboven beschreven goederen. ’

VOORWAARDEN VAN DE VERKOOP :

Deze koop wordt verder gedaan onder de volgende voorwaarden:
Toestand - staat ~ opperviakie - erfdienstbaarheden

Het goed wordt voor vrij, zuiver en onbelast geleverd. De verkoper
verkiaart dat er geen ‘geschillen of vorderingen hangende Zijn meT
betrekking tot het verkochte goed.

~ Het wordt verkocht in de staaf waarin het zich op heden bevmdi
Meer of mindere oppewlqk’re dan diegene hoger aangeduid, geeft
geen aanleiding fot enige vorder:ng, ol overtreft het verschil een
. twintigste..

Het verkochte ‘goed gaat vqnof heden op de kopers over met zin
erfdienstbaarheden van dlle aard en zichtbare en verborgen
gebreken. De verkoper verklaart zelf. geen erfdienstbaarheden te
hebben gevestigd en geen kennis te hebben van dergelike
erfdienstbaarheden, met uitzondering van deze vermeld in de
basisakte van het gebouw. De kopers verklaren een kop;e hiervan
. ontvangen te hebben.

Partijen bevestigen dat de akte waarnaar verwezen wordf én de
_ huidige akte één geheel vormen om samen dls authentieke akie te
gelden. Zjj erkennen dat de akte waarnaar verwezen wordt werd
voorgelezen en toegelicht.

De koper freedt in dlle rechien en verphchhngen van de verkoper
- die voortvloeien uit gemene muren, grachten, hagen en afsluitingen
die het goed afscheiden van aangrenzende eigendommen.

De verkoper is niet verantwoordelik voor de zichtbare gebreken.

De koper is zonder verhaal fegen de verkoper voor verborgen
gebreken, doch enkel in de mate dat de verkoper daar geen kennis
van had. Zonder dat deze verklaring enig verhoczi van de koper -
jegens de verkoper mogelik maakt gelet op het gebrek aan




technische kennis van de verkoper op dif viak, verklaart de verkoper
dat er, naar Zijn weten, geen verborgen gebreken aanwezig zin in
het.verkochte goed.

Voorzover de fienjarige Qonsprokelukheld van dannemer en
architect niet verstreken is, gaan deze rechten ter zake over op de
kopers. -

Verzekering '

" De kopers zijn verpizcht aan te sluiten bij de blokpo!;s voor wat betreft

het onroerend goed.

Eigendom - Gebruik - Genot

Het genot en de eigendem komt ten goede van de kopers, en ook

- dlle belastingen. komen te hunnen laste in verhouding van hun
genot, vanaf heden door de vrije ingebruikname,

De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet verhuurd is en vrij
van pacht. De verkoper verklaart dat het goed vrij en beschlkboar
is.

Belastingen - taksen :
De koper zal vanaf heden de onroerende voorheffing, c:[smede alle
belastingen, taksen en andere lasten dragen, met uitzondering van
de heffing inzake de leegstand, verwaarlozing, verkrotting en
tweede verblijven, die voor het lopende oonsiogjoor ten laste bluven '
van de verkoper.

De verkoper verklaart dat het kodds‘rrool Enkomen -op heden nog
niet werd vastgesteld.

Publiciteitspanelen - Zonnepanelen

De verkoper verklaart dat er zich op het verkochte goed geen
reclameborden bevinden en dat het onroerend goed niet
bezwadard is met een publiciteitscontract.

De verkoper verklaart dat er zich op hei verkochte goed geen
zonnepanelen bevinden. _
Nutsvoorzieningen ' _
De koper dient alle bestaande coniracten betreffende Wa’rer~ gas--
of eEek’rrmVrel’rsvoorznenmg of enige andere distributiedienst over te
nemen. Hijj stelt deze diensten op de hoogte van zjn aankoop. De
tellers, buizen, leidingen, toestellen en andere installaties in het
verkochte goed geplaatst door een openbare of een private.
instelling, zijn in de verkoop niet begrepen, en worden aan hun
rechthebbenden voorbehouden..

- Wat de - privatieve kosten betreft waarvoor de syndicus dient in fe
staan, zal een tegensprekelike opname van de tellers opgemaakie
dienen te worden en dient dezé overgemaakt te worden aan de

“syndicus om hem in staat te stellen de nodige verekeningen uit fe
voeren tegen de eerstvolgende dfrekening. Bij gebreke aan
dergelike tegensprekelike opname zal de syndicus gerechtigd zijn
om de verrekening op te maken naar eigen inzichten en dit zonder
enige verhaalmogelijkheid vanwege de oude en nisuwe elgenaors

Aggartemenis mede-eigendom




Beireffende artikel 577 paragraaf 11 van het Burgerlik Wetboek,
verkiaart. de - verkoper dat HEVO Vastgoed, te Mechelen,
Leopoldstraat 70 bus 8 werd aangesteld als syndicus.

1. Gewone lasten:

De géwone lasten worden gedragen door de kopers vanaf de dag, o

van mgenoﬁredmg van de gemeenschappelike delen, naar
verhouding van de Iopende periode, op grond van een door de
-syndicus op te stellen afrekening. :
- 2. Buitengewone |gsten en oproepen ’ro’r kool’foolmbrenq

- Buitengewone lasten:

Pre-contractuele informatie

Overeenkomstig artikel 577-11, eerste paragraaf, van het Burgerlijk
Wetboek, heeft de optiedende notaris aan de syndicus van het
onroerend goed, gevraagd hem de volgende documenten te
bezorgen:

1° het bedrag van het werkkapitaal’en daf van het reservekcpt’rc:oi

_ hierna vermeld;

2° het bedrag van de eventuele door de’ overdrager verschuldigde -
achfterstallen;

3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met befrekklng
“tot het reservekapitaal en waartoe de dlgemene vergadering voor
de vaste datum van eigendomsoverdracht heeft besloten;

4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangende
gerechtelijke procedures in verband met de mede-eigendom; ,

5° de notulen van de gewone en de buitengewone digemene
vergaderingen van de vorige drie jaar, alsook de period|eke
afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

'6° een afschrift van de recenfste balans die door de dlgemene
vergadering van de verenlglng van  mede-sigenaars  werd
goedgekeurd.

De kopers hebben een kopie van deze stukken onivangen.
Uitgebreide informatie bij notariéle akte.

.De insfrumenterende notaris heeft de syndicus verzocht, met het
oog op het vetlijden van de authentieke akte, de inlichtingen en
documenten voorgeschreven door artikel 577-11 § 2 BW mee te
delen, te weten': '

1° het bedrag van de uﬁgqven voor behoud, onderhoud, herstelling
en vemieuwing waartoe de algemene vergadering of de syndicus
véér de vaste datum van de sigendomsoverdracht heeft besloten,
‘maar waarvan de syndicus pas na die dc’rum om betdling heeft
. verzocht;

. 2° een staat van de oproepen tot kopﬂoq!mbreng die door de
algemene vergadeting van de mede-eigenadats zijn goedgekeurd
véor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de
kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus
pas na die datum om betaling heeft verzocht;




.3° een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van

gemeenschappelike delen, waartoe de dlgemene vergadering .

voor de vaste datum van de eigendemsoverdracht heeft besloten,

maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeff

verzocht;

4° een staat van de door de veren;gmg van mede-elgenoqrs

vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschillen
" ontstaan voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar

waarvan de syndicus pas na die dafum om betdling heeft verzocht.
De kosten voor de mededeling van de krachtens artikel 577-11 §§ 1

en 2 BW te verstrekken informatie worden gedragen door de

verkoper zoals bepaald door de wet.

Onverminderd andersividende overeenkornsten Tussen por’rs;en.—

inzake de bijdrage in de schuld, dragen de kopers de in het eerste.

lid van artikel 577-11 § 2, 1°, 2°, 3° en 4° BW vermelde schulden.

De syndicus heeft geanfwoord bij schrifven van ... :

en de kopers verkiaren hiervan een kopie onTvongen te hebben

met gemelde bijlagen.

CGelet op hef feit dat de Vereniging der mede- eigenctors zeer recent

werd opgericht is de thans beschikbare informatie afgeleverd. De

koper verklaart een kopie daarvan ontvangen te hebben.

3. Dringende vitgayen -

De kopers dragen vanaf .de verkoopovereenkomst de drmgende

vitgaven waartoe de syndicus heeft besloten voor zover de

verkoper hiervan geen kennrs had bij de ondertekening van
~onderhavige akte.

De andere lasten worden gedrcgen door.de verkoper.

Het aandeel van de verkoper in het reservekapitaadl biuf? eigendom

van de vereniging van mede-eigenaars.

Prijs -

Deze verkoop is gesloten voor de voigende prijs, voor de gebouwen:

vijfentwintigduizend negenhonderddrieéntachtig euro veertig cent

per parking (€25.983,40) per parkeerplaats Belasting over de

Toegevoegde Waarde niet inbegrepen, hetzlj de totale prijs van één

£

miljoen honderddrieénveertigdvizend itweehonderdnegenenzestig

" euro zestig cent (€1.143.249,60), te vermeerderen met de Belasting
over de Toegevoegde waarde, per parkeerplaats viffduizend
vierthonderdzesenviiftig euro éénenviftig cent (€5.456,51), hetzij
totaal tweehonderdveertigduizend zesentachtig euro éénenzestig
cent (€240.088,61); | :
Betaald ~op. heden via overschrjving gedebiteerd van -
rekeningnummer BE........ e '
Waarvan kwiiting.

| 11l ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN

A. Ruimtelijke ordening = stedenbouw
Algemeen '




Kl

Indien het onroerend goed in de toekomst onderworpen zou worden
aan gehele of gedeelfelike  onfeigening,  linrichiing,
urbanisatievereisten of om het even welke overheidsbesiuiten of
reglementen, zal de -koper zich moeten schikken naar al die .
voorschriften, zonder voor verlies van grond, voor weigering van
“toelating fot bouwen of welke andere reden ook, enig verhcc:tl tegen
de verkoper te kunnen vitoefenen.

In het algemeen zdl de koper zich moeten gedragen naar alle thans

van kracht zinde voorschrifften en reglementen van de bevoegde '

overheid, . en dit zonder  verhaal tegen de verkoper of de
instrumenterende notarissen. De koper erkent dat zijn aandacht
gevestigd werd op het belang om voorafgaandelik aan heden
“persoonlfik infichtingen in fe winnen bij de gemeente op het viak van
stedenbouw en ruimtelijke ordening en milieu. De koper erkent door
de notaris. te zijn gewezen op de gevolgen van zonevreemde
consiructies.

Verklaringen van de verkoper

De verkoper verklaart dat alle door hem opgerichte constructies
gebouwd werden met en overeenkomstig de nodige stedenbouw~
kundige vergunningen.

. De verkoper verklaart niet te weten dat het goed het voorwerp

uitmaakt van een onteigeningsmaatregel of getfroffen is door
specifieke s?edenbouwkundlge vereisten, zoals een rooilijnplan of
linrichting. :
Informatieplicht '

De notaris vermeldt en informeert, met toepassing van artikel 5.2. 1.
VCRO, zodls eveneens blikt uit het door de stad Mechelen
afgeleverd stedenbouwkundig uitireksel van 28 november 2018 voor
perceeinummer sectie B 11N: - ' :
1° dat voor het onroerend goed een
bouwvergunning/stedenbouwkundige . ‘
vergunning/omgevingsvergunning voor s’redenbouwkundige '
handelingen is uitgereikt op:

- 2 december 1986 voor bouwen van een wachtiokaal

- 30 maart 2004 voor plaatsen van een-bureelcontainer

- 27 oktober 1998 voor bouwen van een metalen carport

- 22 september 2004 voor plaatsen prefob -hondenkennels (6 -
honden)

- 16 juni 2017 voor gevelwerken en czcmleggen porklng

-2 oktober 2015 voor bouwen hoogspanningscabine

- 25 september 2015 voor bouwen appartementen en woningen;

20 dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van het
onroerend goed volgens het plonnenregisfer “woongebied met
cultureel; historische en/of esthetische waarde”

3° dat, zoals blikt uit het hypothecair gefmgschnﬁ het onroerend
goed geen voorwerp uitmaakt van een maatregel als vermeld in




fitet Vi, hoofdstuk Il en IV. VCRO noch een procedure voor he’r
opleggen van een dergelijke maairegel hangende is;

42 dat op het onroerend goed geen voorkooprecht van toepassing
is zoals vermeld in artikel 2.4.1 VCRO of artikel 34 van het decree’r
van 25 april 2014 betreffende complexe projecten;

5° dat voor het onroerend - goed = een

verkavelingsvergunning/omgevingsvergunning voor het verkavelen B

van gronden van toepassing is, afgeleverd door de stad Mechelen
op 14juli 2017.

PDe notaris heeft met toepassing van drhk@i 5.2.3 VCRO de partijen
op de hoogte gebracht van de akte van verdeling, verleden voor
notaris Eling Goovaerfs en notaris Adrienne Spaepen beiden te
~Mechelen, op 13 september 2018;

6° dat het onroerend goed niet het voorwerp U]’rmctcakf van een
voorkeursbesluit of een projectoesluit.

De verkrijger verklaart dat hij betreffende het onroerend goed een

stedenbouwkundig uittreksel, verleend de dato 28 november 2018

heeft ontvangen.

. De notaris. verwijst . partijen naar arfikel 421 VCRO. Deze bepollng
omschrijft dé vergunningsplichtige handelingen.

De notaris wiist partijen erop dat de vergunningsplicht in bepaalde
"gevallen wordf vervangen door een meldingsplicht.

Planbatenheffing .

De verkoper verklaart geen kennis. te hebben van enige
planbatenheffing. =

~ Voorkooprecht '

. Het goed is niet ‘gelegen in een gebied dat afgebakend is -als
gebied waar het recht van voorkoop geldt in-het grafische ptan of
in het herkenbare onderdeel dat geldt als ruimielik u:’rvoenngspian

B. Bodemdecreet

De partijen verklaren te weten dat het dec:ree’r van 27 oktober 2006
betreffende de bodemsanering en de bodembescherming op deze
verkoop van toepassing is, evenals het besluit van de Viaamse
regering van 14 december 2007 houdende vaststeling van -het
Vigams reglement betreffende de bodemsaneting en de
bodembescherming, beiden in werking getreden op 1 juni 2008.

De partijen verklaren daarbij voldoende toelichfing verkregen fe
hebben van de notaris.

Uit de vastgoedinformatie afgeleverd door de sfad Mechelen op 7
december 2018 is gebleken ddt het perceel voorheen gekend
 onder nummer 11L, zinde deel van voormeld lot B en dus deel van
- het verkochte goed een risicogrond is zoals bedoeld in het Viaams
bodemdecreet van 27 okiober 2006. Volgende inrichting of ‘activiteit
werd geéxploiteerd: opslag van 22.000 liter stookolie, benzine en
dieseltank met pomp. :

Het verkochte goed madakte in het verleden reeds het voorwerp uit
van een oriénterend bodemonderzoek. Het meest recente verslag

i




van oriénterend bodemonderzoek dateert van 18 januari 2018, zodals
blijkt uit het afgeleverd bodemattest. De verkoper verklaart dat bij
zZiln weten sedert die datum op het verkochte goed geen risico-
inrichting meer was gevestigd. Uit de inlichtingen verstrekt door de
‘gemeente aan de notaris is evenmin gebleken dat op het
verkochte goed een risico- mnch’ﬁng werd geveshgd of vergund
sedert die datum. '
Refreffende dit goed werd een hodemattest afgeleverd op 3
- december 2018 met refertenummer A: 20180691792 - R: 20180679265
- D: 24279, waarvan de inhoud qud’r als volgf
“1 Kadasfrale gegevens _
datum toestand op: 01.01.2018
afdeling : 12025 MECHELEN T AFD
sfraat +nr Edgard Tmeﬂoon
sectie: B ‘ '
nummer ; 0011 /00NO0C
Verder 'deze grond' genoemd.
2 Inhoud van hef bodemattest :
Deze grond is opgenomen in het grondenmformaheregfsfer
2.1 Informatie uit de gemeentelijke inventaris
De OVAM heeft voor deze grond geen gegevens uit de
gemeentelijke invéntaris. |
. 2.2 Uitspraak over de bodemkwaliteit .
Volgens het Bodemdecreet moeten op deze grond geen verdere
maatregelen worden urfgevoerd
2.2.1 Exfra informatie
Volgens het Bodemdecreet moet er geen beschrijvend
bodemonderzoek uitgevoerd worden op deze grond. De OVAM
baseert zich voor deze uifspraak op het oriénterend
bodemonderzoek van 18.01.2018.
2.3 Documenten over de bodemkwaliteit
2.3.1 Exira informatie
" DATUM: 31.08.2004 :
TYPE: Oriéntferend bodemonderzoek
TITEL: Rapporf M240767, Oriénterend Bodemondeizoek, Federale
" Politie Mechelen, Edgard Tinellaan 6 2800 Mechelen
AUTEUR: Greet Ceulemans :
DATUM: 05.10.2007
TYPE: Oriénterend bodemonderzoek '
" TITEL: Rapport M277 186, Oriénterend Bodemonderzoek, Regie Der' '
Gebouwen, Edgard Tinellaan 6, 2800 Mechelen
AUTEUR: Greet Ceulemans Milieu- Adwes BVBA
DATUM: 26.05.2009
TYPE: Oriénterend bodemonderzoek
TITEL: Oriénterend Bodemonderzoek, Rijkswachtkazerne, Edgard
Tinellaan 6, 2800 Mechelen{Rapport M297117)
AUTEUR: Greet Ceulemans Milieu-Advies BVBA

)




DATUM: 18.01.2018
TYPE: Oriénterend bodemonderzoek
TIEL: Criénterend bodemonderzoek in het kader van strategie 5A:
Terrein \/oormohge Rukswochfkazeme, Edgard Tinellaan 6, 2800
Mechelen :
AUTEUR: Greet Ceulemans Milieu-Advies BVBA
~ Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.
Opmerkingen:
] Risicogronden kunnen slechts overgedrdgen worden als er vooraf
een oriénterend bodemonderzoek aan de OVAM is bezorgd
2 Meer informatie over de gemeentelijke inventaris en de
toepasbaarheid op delen van percelen vindt u op
www.ovam.be/gemeentelijke-inventaris. :
3 Bijkomende informatie over de overdrdchfsregehng
www.overdracht.ovam.be.
4 Als er bodem wordt vitfgegraven, ofgevoerd of ontvangen, gelden
de regels van grondverzet.
Meer informatie: www.ovam.be/grondverzet,
5 Meer informatie over de gegevenssiroren die door de OVAM
worden gebruikf vindt u op hitp://www.ovam.be/disclaimer.
6 De O\/AM sfaat n;ef in voor de jursfherd van de aan haar versfrekfe
gegevens.
7 Voori inzage van de bovenstaande documenfen
www.ovam.be/inzage.
Te Mechelen, 03.12.2018" '
De partijen bevestigen dat zjj een kopie van vermeld bodemattest
i) hebben ontvangen.
De verkopende parti bevestigt do’f aan volgende voorwaarden
cumulatief werd voldaan:- .
- sedert de datum van ondertekening van het meest recente
verslag van ofiénterend bodemonderzoek is of was op-de te
onderzoeken grond geen risico-inrichting gevestigd,
- op het goed heeft zich sedert hei laatste bodemonderzoek
. geen schadegeval voorgedaan; '
- de bestemming van de te ondérzoeken grond conform de
vigerende plannen van danleg of ruimtelike uitvoeringplannen is
sedert de datum van ondertekening van het meest recente verslag
van oriénterend bodemonderzoek niet in die zin gewiizigd dat een
bestemmingstype met . een lagere bodemsaneringsnorm  van
toepassing is, | , -
- geen uimtelike. wiziging zoals bedoeld in  het
bodemdecreet, zodat er op grond hiervan geen nieuw oriénterend
bodemonderzoek dient te worden uitgevoerd.
De verkopende partij verklaart geen weet te hebben van andere
bodemveronireiniging die schade kan berokkenen aan de kopende
parfij of aan derden, of die aanleiding kan geven tfot een
saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot andere




maatregeien die de overheid m dn‘ verband kcm opleggen, dan
boven gemelde. :
Ondergetekende notfaris vermeldt dat de bepcﬁmgen van het
Bodemdecreet bij deze werden ’roegepos’r
C. Efgoed
‘De verkoper verklaart dat voorschreven goed opgenomen is in de
inventaris van archeclogische zones. De verkoper verklaart dat het
verkochte goed geiegen is in de Historisch stadskemn van Mechelen
die is opgenomenh in de vastgestelde inventaris van archeologische
zones, vastgesteld bii ministerieel besluit van 19 februari 2016 - ID
11905, URI: hitps://id.erfgoed. nei/oondundmgsobjec’fen/] 1905.
De verkoper verklaart dat een deeE van het verkochte goed fevens
is opgenomen in de inventaris van het bouwkundig erfgoed, te -
weten het deel van lot B (perceel 0584BP0000} bestaande . uit
voormalig. perceel GOT1LPO00C — 7Zinde de Rijkswachtkazerne,
vastgesteld als bouwkundig erfgoed, vastgesteld bij besluit vdn de
administrateur-generaal van 28 november 2014 - ID: 3560 - URE
 hitps://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/3560 en ID: 67435 - URL
hitps://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/67435. '
. Ondergetekende notaris wijst de koper op de rechtsgevolgen die
verbonden zin aan de opndme in deze inventaris door te verwijzen
" naar hoofdstuk 4 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013.
De verkoper verkloart dat het goed voor het overige niet
opgenomen in de landschapsatias, de - inventaris van houtige
beplantingen met erfgoedwczorde en de inventaris van historische
tuinen en parken. Het goed'is ook niet gekend -als beschermd
natuurgebied of nofuurbeheerplon en vall niet onder het duinen-,
hczven- of bosdecreet. .
D. Waterparagraaf — oversirommgsgebled ' A
Blikens opzoeking via geopunt.be en via waterinfo.be gedaan de
dato 26 november 2018 verklaart de minuuthoudende notaris, met
toepassing van -artikel 129 Wet betreffende de verzekeringen, daf
het hierboven vermelde goed niet gelegen is in een risicozone voor
overstromingen.
Blijkens zelfde opzoeking, verklaart de minuuthoudende notaris, met
toepassing van artikel 17bis van het Decreet van 18 juii 2003
befreffende het integrddl waterbeleid, dat het h[erboven vermelde
goed:
- niet gelegen is in een mogelik overstromingsgevdelig gebied -
(hieronder dient begrepen te worden de gebieden die vitsluitend bjj
heel extreme weersoms’rondgheden of bu een defect gan de
“waterkering overstromen]; _
- niet gelegen is in een effectief oversfrommgsgevoehg gebied
" {hieronder dient begrepen te worden de gebieden waar recent
nog een oversiroming plaativond of gebieden -waarvan de
modellen aangeven dat er om de honderd jaar (of frequenter) een
overstroming plaatsvindt); :




- niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied;

- niet gelegen is in een afgebakende oeverzone.

- niet gelegen is in een van nature overstroombaar gebied vanuit
wa’ferloop

De verkoper verklaart dat hef hierboven vermelde goed bu Zijn
weten nooit is oversiroomd.

E. Leegstand ~ verwaquozmg - ongeschikiheid —onbewoonbdorheid -

ruilverkaveling
De verkoper verklaart dat het onroerend goed niet werd

opgenomen in het leegstandsregister gebouwen en woningen,
noch in het register verwaarloosde gebouwen en woningen, noch in
de inventaris ongeschikte en onbewoonbare Woningen. ' '
Pe gemeentelijke inlichtingenbrief bevestigt dit.

De verkoper verklaari tevens niet op de hoogte te zijn van enig
voormemen vanwege de overheid om het onroerend goed op te
. nemen in eén inventaris en/of register.

De verkoper verklaart dat het goed niet is gelegen in een gebied
van ruilverkaveling, en bijgevolg niet is onderworpen aan de -
desbetreffende wetgeving, hetgeen door de instrumenterende
notaris wordt bevestigd. .

F. Vlaoamse Wooncode

De verkopér bevestigt dat:

- aan het verkochtfe goed door de Vlaamse Maalschappij voor
- Sociaal Wonen, - de socidle huisvestingsmaatschappijen, de .
gemeenten -én de openbare centra voor moo’rschdppe&;k welzijn
geen renovatie- verbeterings- of aanpassingswerkzaamheden
werden uitgevoerd noch aan ongeschikt of onbewoonbaar
verklaarde woningen of woningen waarvoor de afgifte van een
conformiteitsattest werd geweigerd noch in het raam van een
sociaal beheersrechf; '

- het verkochte goed niet is opgenomen in een inventaris van
leegstaande, verwaarioosde, -ongeschikTe of -onbewoonbare
woningen, -
- het verkochte goed niet is gelegen in een cloozr de Viaamse
regering bijzonder erkend . wonmgbouwgebled " of
woonvernieuwingsgebied; -

Bijgevolg is het voorkooprecht voorgeschreven in de \/chmse
Wooncode niet van toepassing. -

G. Voorkooprechien - voorkeurrechten

De verkoper verklaart zelf aan derden geen voorkoop- noch
voorkeurrechten te hebben toegestaan.

Uit de opzoeking op het e-voorkooploket op 27 november 2018 blijkt
dat voor het hierbij verkochte goed het voorkooprecht De Viaamse
Waterweg NV van toepassing is. =

Het voorkooprecht dient echter niet aangeboden te worden
aangezien de verkoop een afzondetlike garage/staanplaats betreft,
gelet op de beslissing van de Raad van Bestuur van NV De Viadamse
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Waterweg de dafo 14 februar 2018, waarbij werd beslist de
uitzonderingsmaatregel zodls vastgelegd volgens het besluit van de
Raad van Bestuur van Waterwegen en Zeekanaal de dato 11 mei
2011, te bekrcchﬂgen voor De Vidamse Waterweg nv die tuidt als
voEgT “het voorkooprecht in het voordee! van de Viaamse Waferweg
niet ~geldf bij de individuele verkoop vdan appartementen,
garageboxen en aufostaanplaatsen op voorwaarde daf zij individueel
‘worden. verkocht als onderdeel van een grofer geheel, dat niet
verkocht wordf. U hoeft het voorkooprecht dus niet langer aan te
bieden via het e-voorkooploket. Alle onroerende goederen waarvan
de voHedlge etgendom verkocht wordf, dfenen zoals voorheen
aangeboden fe worden.”

H. Bosdecreet - Natuurbehoud

Na voorlezing van artikel 3 van het bosdecree’r bevestigen porhjen dCﬂ'
de betrokken grond niet valt onder de bepolsngen van  het
bosdecreet. : !

De verkoper -verklaart dat het verkoch’re onroerend goed nle’r is
. gelegen binnen: -

- een Viaams ecologisch netwerk (VEN); S

_ een natuurreservaat en zin uitbreidingsperimeter gelegen binnen de
groen- en bosgebieden, de bosuitbreidingsgebieden en de met al
deze gebieden vergelikbare bestemmingsgebieden aangewezen op
de plannen van aanleg of de ruimielike uitvoeringsplannen van
kracht in de ruimtelike ordening, of het Viaams ecologisch netwerk;

- een door de Viaamse regering afgebakende perimeter binnen de .
groen- en bosgebieden en de bosuitbreidingsgebieden en de al met
deze gebieden vergelikbare bestemmingsgebleden aangewezen op
de plonn@n van aanleg of de ruimtelijke uitvoeringsplannen van
kracht in de -ruimteljke ordening gelegen binnen het integraal
verwervings- en ondersteunend hetwerk (IVON);

- de afbakening van een no’ruunnnch’nngsprqec’f

1. Stookolietank

De verkoper verklaart dat er zich in heT verkochte onroerend goed
geen stookolietank bevindft.

J. Post-interventiedossier

Op vraag van de instrumenterende noions of er voor het hoger
beschreven goed reeds een postinterventiedossier werd opgesteld,
antwoordt de verkoper bévestigend. Voor staanplaatsen is er echter
geen individueel dossier opgemaakt: Het postinterventiedossier met
‘betrekking tot de gemeenschappeiﬁke delen zo:! bewaard Worden

door de syndicus.

[ FISCALE VERKLARINGEN

Prijsverzwijging — tekortschatting

Er wordt lezing gegeven aan partijen van artikelen 34706 en
3.18.0.0.13 van de Viaamse Codex Fiscdliteit. In'tegensielling met de
situatie bij prijsverzwiging, is bij tekortschatting dlleen de koper
- gehouden ToT burech’ren en eventuele boeten.




Koper kan nief genieten van vermindering registratiebelasting

De koper verklaart niet te kunnen . genieten van een vermindering
vdn registratiebelasting aangezien het hier een meuwbouwwonlng
 betreft.

Geen meeneembaarheid (vermmdermg) o :

. De .koper verklaart thans niet te kunnen genieten van
. meeneembaarheid. - : '

Volmacht

Partijen, met uitzondering van de stad Mechelen, geven . h;erbu
volmacht aan dlle medewerkers van notaris Eline Goovaerts fe
Mechelen, met de macht - afzonderlijk te handelen, om dlle
eventuele bijkomende fiscale verklaringen te doen met betrekking
tot deze akte en dit overeenkomstig artikel 313%21 van de
Vliaamse Codex Fiscdliteit.

Belasting over de Toegevoegde Waarde.

a) Ondergetekende notaris heeft artikel 62 poragroof 2 en aftikel 73
van het Wetboek der Belastingen over de Toegevoegde Waarde
aan de verkoper voorgelezen, aangaande diens verplichting om
naar aanleiding van deze akte, aan’ de notaris zijn hoedanigheid
van belastingplichtige kenbaar te maken alsook aangaande de
sanctie bestaande. uit geldboete ‘enfof gevangenisstraf  bij

weigering van inlichtingen of het doorgeven van onjuiste gegevens
hieromtrent, al dan niet met bedrieglijk opzet gedaon of met het
oogmerk te schaden.

De grondeigenaar verklaart dat:

- hij niet onderworpen is aan de .Belosting over de
Toegevoegde Waarde; ‘ :

- hij het niet geweest is gedurende de voorbije viff jaar;

- hij geen ld is of was van een - feitelijke vereniging
onderworpen aan de Belasting over de Toegevoegde Waarde noch
van een BTW-eenheid;

- hii gedurende de voorbije vuf jaar geen gebouw verkoc:mL
heeft met toepassing van artikel 8 porogrqfen 2 en 3 van het BTW—
Wetboek. '

- De promotor verklaart onderworpen te zijn aan de Belasting over de
Toegevoegde Woarde onder nummer BE0664.880.461.

Verkoop van gebouwen met BTW - vrijstelling reglsfmherechten
(artikel 2.9.4.0.1, eerste lid, 4° Viaamse Codex Fiscaliteit). :
De promaotor verkiaart:

- dat beide van haar voomoemde vennoten beroepsmatige
aannemers zijn zodls bedoeld in artikel 44 § 3, 1°, q), eerste
gedachtestreep en 12 §2 van het BTW- WeTboek zodat zj van
rechtswege BTW- beloshngphch’nge zZijn;

- Ziin periodieke aangifte in te dienen op het BTW com‘roiekonfoor fe
Mechelen; -




- dat de verkoop een onrcerend goed betfreft dat nog niet in
gebruik werd genomen, zodat er geen inkohiering van onroerende
voorheffing heeft plaatsgehad; -

. Registratie van aannemers — B.T.W. — Premies :
Ondergetekende notaris heeft ondermeer de parlijen ingelicht om-
trent de welgeving aangaande de registratie van aannemers, de -
directe belastingen op de meerwaarde, de eventuele herziening
van de B.I.W offrekregeling en-het bekomen van premles

SLOTBEPALINGEN

1. Burgerlijke stand - bevestiging / waarmerking identiteit
Om te voldoen aan de bepalingen van de wet van 16 maart 1803
en de wet van 16 december 1851 bevestigt ondergetekende notaris
de identiteit van partijen aan de hand van de stukken door de wet
vereist., '

2. Kosten akien :

) Alle kosten, rechten en honoraria betreffende deze akte, he’r
aandeel in de kosten van de basisakte, de belasting over de.
toegevoegde waarde komen ten laste van de kopers. _

b) Alle veranderingen in het thans . in voege zinde tarief voor de
belasting over de’ toegevoegde waarde, hetzij verhoging, hetzi
verlaging en dlle fegemoetkomingen van overheidswege onder
vorm van toelage, teruggave of anderszins, zijn vitsluitend in voor- of
nadeel van de kopers. -

3..Keuze van woonplaats

Tot uitvoering van deze akfe kiezen de na’ruuril;ke personen woon-
piadts in hun woning en de promotor in zijn mac:ischqppeluke ze’rel
4. Notariswet

a} Ondergetekende notaris heeft de partijen volledig ingelicht over
de rechten, verplichtingen en lasten die voortvioeién uit deze akie
en heeft hen op onpartijdige wijze raad gegeven. De comparanten
erkennen dat ondergetekende notaris hen heeft uiteengezet dat,
wanneer hij manifest fegenstrijdige belangen of = duidelik
onevenwichiige bedingen vaststelf, hij kierop hun aandacht moet
vestigen en moet mededelen dat elke partij de vrije keuze heeft om
een.ander notaris aan te wijzen of zich fe laten bijstaan door een
“raadsman. De comparanten hebben verklaard dat zich dit in deze
akte niet voordoet of dat zij in voorkomend geval afzien van deze
keuze. ‘
b) Ondergetekende notaris heeff integrale voorezing gegeven van
de vermeldingen van artikel 12 eerste en tweede fid van de
Notariswet (gegevens omirent hemzelf, partijen, eventuele
getuigen, plaats en datum van de akte) en van de wijzigingen die
werden aangebrachi aan het vooraf meegedeelde ontwerp van
de akfe. Het overige gedeelte van deze akte heeft hj aan de
comparanten foegelicht, alsook de hieraangehechte eventuele
bilagen. Dezen erkennen tijdig mededeling te hebben gekregen
van een oniwerp van de akte.




c} Partijen verklaren dat deze akte de juiste weergave is van hun
koop-verkoopovereenkomst, zelfs indien bedingen van deze akte
afwijken van deze vermeld in de onhderhandse

- verkoopovereenkomst of andere documenten. ‘
- WAARVAN AKTE ‘

Verleden op voormelde plaafs en datum.

Na voorlezing en toelichfing hebben de comparanten, aflen
aanwezig of vertegenwoordigd, met ons, notarissen, getekend.




